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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Danske Hypotek AB (publ)
(org. Nr 559001-4154) avger harmed arsredovisning for 2025.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Danske Bank A/S [CVR-nr 61126228).

Allmant om verksamheten

Bakgrund till bildandet av Danske Hypotek AB

Danske Bankkoncernen har en uttalad strategi att starka sin posi-
tion pa den svenska marknaden. Danske Bank etablerades i Sverige
1995 och bedriver bankverksamhet som en filial till det danska
moderbolaget. Den svenska filialen bedriver bolaneverksamhet

i Sverige med malet att successivt 6ka sin marknadsandel pa
boldnemarknaden, bland annat genom strategiska samarbetsavtal
med fackférbunden Saco och TCO samt med bostadskooperatio-
nen HSB.

Danske Hypotek ar ett heldgt svenskt dotterbolag till Danske
Bank A/S. 2017 erhdll bolaget tillstand fran Finansinspektionen
att bedriva verksamhet som kreditmarknadsbolag samt att fa ge
ut sakerstallda obligationer. Det primara syftet med att etablera
bolaget var att skapa en langsiktigt stabil finansiering avseende
svenska hypotekskrediter. Genom bolagets dtkomst till den
svenska benchmarkmarknaden for sakerstallda obligationer
framjas den svenska filialens langsiktiga tillvaxt i Sverige. Pa detta
satt skapas basta mojliga forutsattningar for den svenska filialen
att erbjuda langsiktigt konkurrenskraftig utlaning till svenska
boldnekunder och &gare av bostadsrelaterade fastigheter i Sverige.

Danske Hypoteks verksamhet

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av att forvarva svenska
hypotekskrediter fran Danske Bank A/S sé att dessa kan utgora
sakerhet for bolagets utgivna sakerstallda obligationer. Bolaget
bedriver inte ndgon nyutlaningsverksamhet i egen regi, den sker

i den svenska filialen. For information kring den svenska filialen
hanvisas till www.danskebank.se.

Danske Hypoteks forsta sakerstallda obligationer emitterades fram-
gangsrikt i slutet av augusti 2017. Bolagets obligationer har dsatts
kreditbetyget Aaa frdn Moody s och AAA fran Nordic Credit Rating.
Vid utgadngen av 2025 var totalt utestdende nominell obligations-
volym ca 113,9 mdkr fordelat pa fem obligationsloptider. Bolagets
hypotekskrediter uppgick vid samma tidpunkt till ca 147,4 mdkr.

Samordning med Danske Bank

Bolagets verksamhet ar samordnad med Danske Bank koncernen.
En stor del av bolagets verksamhet bedrivs med hjalp av tjanster
som upphandlats och tillhandahalls via olika enheter inom Danske
Bankkoncernen. Tjansterna regleras via ett sarskilt dvergripande
outsourcingavtal samt ett flertal underliggande serviceavtal. For
dessa tjanster betalar bolaget en avgift. Bolaget har dven tillgang
till finansiering via Danske Bank A/S samt har ingatt derivatavtal
med Danske Bank A/S for att sakra den finansiella riskhanteringen.

Marknad och utveckling

Bostadsmarknaden 2025 praglades av stabila priser dar osaker-
heten i omvarlden balanserades av sjunkande rantor mot slutet
av aret. Foretagssektorns investeringar i bostader har under aret
praglats av en forsiktig dterhamtning. Efter den kraftiga rantehoj-
ningen 2023 foll rantenivan nastan lika mycket 2024. Under 2025

Belopp i Mkr 2025 2024 2023 2022 2021

Resultatrakning

Summa

rorelseintakter 636 758 919 1106 1242
Totala kostnader -260 -243 -221 -250 -125
Kreditforluster 159,0 100,0 49 -2,0 -14,6
Rorelseresultat 555 615 703 854 1102

Balansrakning

Utlaning till

allmanheten 147 367 150140 142113 131635 124444
Summa tillgdngar 154 620 157342 150634 140958 131229
Skulder till

kreditinstitut 30301 40602 34711 29693 26644
Emitterade

vardepapper mm 114910 107059 105082 98020 97309
Summa skulder 145936 149081 142862 133744 124693
Summa eget kapital 8 686 8261 7772 7214 6536
Nyckeltal

Rantabilitet pa

eget kapital, % 5,0 6,1 7.4 9,6 14,6
Avkastning pa

totalt kapital, % 0,3 0,3 0,4 0,5 0,7
Placerings-

marginal, % 04 0,5 0,6 0,9 1,0
Kostnader/Intékter 0,4 0,3 0,2 0,2 0,1
Karnprimar-

kapitalrelation, % 20,7 18,8 19,0 19,5 18,3
Andel osakra

fordringar, % 0,2 0,2 0,2 0,4 0,7
Kreditforlustniva, bp 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Genomshnittligt 1&n, tkr 1270 1253 1159 1079 1039

Genomshnittligt viktad
LTV i sékerhets-
massan, % 55 56 59 59 54

Arsredovisningen innehaller ett antal nyckeltal (sa kallade alternativa nyckeltal),
vilka ger ytterligare information om Danske Hypotek. De alternativa nyckeltalen
ar berdknade fran de finansiella rapporterna utan ndgon justering. Se not 30 for
forteckning éver alternativa nyckeltal.

har rantan fortsatt nedat och ligger nu pa en niva som stimulerar
till bostadskop och fastighetsinvesteringar. Belaningsgraden i
Danske Hypoteks sakerhetsmassa uppgick i slutet av 2025 till 55
procent, vilket &r 1 procentenheter lagre dn 2024 da den var 56
procent. Marginalen i sdkerhetsmassan ar betryggande.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for 2025 uppgick till 535,5 mkr (614,9) och
rantenettot uppgick till 621,9 mkr (756,3). Den negativa utveck-
lingen beror i huvudsak pa kundrantor pa bolan som har sjunkit
i snabbare takt an upplaningskostnaderna. Nettoresultatet av
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finansiella transaktioner uppgick till en vinst om 41,3 mkr (28,4)
och bestar i huvudsak av orealiserade vardeférandringar av
obligationer och derivat samt resultat fran aterkop av obligationer
(se not 7). Provisionsnettot uppgick till -33,3 mkr (-32,2) och bestar
av forsaljningsprovisioner (se not 6). De totala intdkterna uppgick
saledes till 636,2 mkr (758,0). Kostnaderna uppgick till 260,2

mkr (243,1) och bestar primart av ersattningar till Danske Bank
for utforda tjanster enligt géllande outsourcingavtal, avgift till
resolutionsfonden samt riskskatten for kreditinstitut. Avgiften till
resolutionsfonden uppgick under aret till 48,4 mkr och riskskatten
till 64,4 mkr. Det har ocksa tillkommit kostnader for Riksbankens
rantefria inlaningskrav (se not 9). Nettot av forvantade kreditfor-
luster har paverkat resultatet positivt med 159,5 mkr (100,0) och
bestar i aterféringar av tidigare reserveringar.

Aterforingen av kreditreserveringar beror pa en positiv férandring i
den bedémda kreditrisken pa enskilda engagemang. Merparten av
dessa aterféringar kommer ifrén privatsidan men dven foretags-
sidan bidrar totalt sett med aterforing av tidigare gjorda kreditre-

serveringar. F6r mer information om kreditrisker, se not 2, 14 och 15.

Kapitaltackning

Danske Hypoteks totala kapitalrelation och karnprimarkapital-
relation uppgick per den 31 december 2025 till 20,7 procent (18,8).
Internt bedomt kapitalbehov (inklusive kapitalkrav enligt Pelare 1
och Pelare 2 och kombinerade buffertkrav) uppgick per den

31 december 2025 till 5 804 mkr (6 332), hela beloppet técks

av karnprimarkapitalet. For mer information om kapitaltackning,
se not 3.

Utlaning

Danske Hypotek forvarvar lopande, fran Danske Bank A/S, Sverige
filial, beviljade och utbetalda hypotekskrediter dar pantbrev i fast
egendom eller pant i bostadsréatt avsedda for bostadsandamal har
lamnats. Syftet ar att de forvarvade krediterna, helt eller delvis, ska
ingd i den sdkerhetsmassa som ligger till grund for utgivning av
sakerstallda obligationer. Sedan 2022 har bolaget aven inkluderat
krediter till agare av flerbostadsfastigheter i sakerhetsmassan,

se not 14.

Danske Hypotek bedriver saledes ingen egen nyutlaning utan all

nyutlaningsverksamhet hanteras inom Danske Banks svenska filial.

Regional férdelning av sakerhetsmassan

Volym, Mkr Volym, %
Stockholm 58271 40%
Goteborg 17022 12%
Malmo 12807 9%
Sddra Sverige 11916 8%
Norra Sverige 8 064 6%
Vastra Sverige 9136 6%
(Ostra Sverige 26 740 19%
Utanfor Sverige 0 0%
Summa 143 956 100%

Alla férvarvade hypotekskrediter har genomgatt Danske Banks
kreditprocess och samtliga |antagare har bedémts kunna erlagga
rantor och amorteringar givet ett ranteldge som med god marginal
overstiger aktuell niva vid kreditgivningstillfallet.

De forvarvade krediterna forvaltas av Danske Banks svenska filial
pa uppdrag av Danske Hypotek via outsourcingavtal. Detta innebar
att avisering, hantering av erhallna betalningar av rantor och
amorteringar, foérlangningar, kredituppfdljning m.m. ombesorjs av
Danske Banks svenska filial.

Kreditportféljen

Per utgangen av december 2025 uppgick den totala kreditport-
foljen till 147 367 mkr (150 140). Portféljen bestar av hypoteks-
krediter avseende bostadsandamal. Den geografiska fordelningen
ar koncentrerad till storstadsomraden och tillvaxtomraden.
Andelen Ian till privatpersoner uppgick till 80 procent (79). Krediter
till agare av flerbostadsfastigheter uppgick till 20 procent (21).
Aterbetalningsformagan bedéms vara mycket god och risken for
kreditforluster bedoms som lag.

Sakerhetsmassa

Per utgangen av december 2025 uppgick sékerhetsmassan, som
ligger till grund for utgivningen av sakerstallda obligationer, till
143 956 (143 435) mkr vilket motsvarar 98 procent av den totala
kreditportfdljen. Den genomsnittliga beldningsgraden (loan to
value, LTV) uppgick till 55 (56) procent och andelen éversakerheter
(over collateralisation, OC) uppgick till 26 (34) procent. Krediternas
sakerheter bestod till 30 (32) procent av bostadsratter, till 49 (49)
procent av smahus och till 21 procent av flerbostadsfastigheter
(inklusive bostadsrattsforeningar). Omvardering av sdkerheterna
gors lopande och en uppdatering av sakerhetens varde genomfors
minst en gang varje ar.

Nyckeltal Sakerhetsmassan

Sakerhetsmassa, mkr 143 956
Genomsnittligt 1an, tkr 1270
Antal 1an 113 344
Antal lantagare 51 363
Antal sakerheter 53 056
Genomsnittligt viktad LTV, % 55
Genomsnittlig kreditalder, ar 53

Lanevolym i sékerhetsmassan per LTV intervall
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Upplaning och likviditet

Uppléning

Danske Hypoteks primara finansieringskalla utgors av saker-
stallda obligationer utgivna i den svenska benchmarkmarkna-
den. Som komplement har bolaget aven tillgang till finansiering
via Danske Bank A/S i form av en lanefacilitet. Per utgdngen
av 2025 hade Danske Hypotek fem utestadende obligationer i
marknaden.

Under 2025 introducerade bolaget sin tionde obligation, DH3012
(forfall 2030-12-18). Bolagets emissioner har under aret mot-
tagits val av investerare och tapemissioner har I6pande kunnat
genomforas till konkurrenskraftig prissattning. Per den 31
december 2025 uppgick den utestdende nominella obligations-
volymen till 113 894 mkr (107 308), se vidare not 21.

Danske Hypoteks upplaning sker i huvudsak genom bench-
markobligationer som byggs upp over tid via tapemissioner, i
enlighet med etablerad praxis pa den svenska marknaden for
sakerstallda obligationer. Marknaden var under 2025 generellt
véalfungerande med god efterfradgan, aven om en period av

okad osakerhet noterades under april i samband med USA:s
annonsering av omfattande tullar och den férhdjda risken for ett
eskalerande handelskrig. Detta bidrog till viss turbulens pa de
globala finansmarknaderna. Finansinspektionen bedémde att de
svenska finansiella marknaderna klarade perioden forhallande-
vis val, aven om rorelserna var stora, och Riksbanken noterade
att riskviljan pa finansmarknaderna fortsatt var hog under 2025.
Danske Hypoteks obligationer prissattes under aret konkurrens-
kraftigt i relation till 6vriga svenska boldneinstitut.

Sedan starten 2017 har Danske Hypotek arbetat malmedvetet
for att etablera sig som en langsiktig och fortroendeskapande
emittent pa den svenska marknaden for sékerstallda obligatio-
ner. Detta har skett genom ett konsekvent och forutsagbart age-
rande, bland annat genom att dagligen stalla pris for tapemis-

sioner, vara tillganglig for aterkop i kortare obligationer, arligen
introducera en ny obligation samt genom tydlig kommunikation
gentemot marknaden avseende bolagets agerande och inten-
tioner. Sammantaget har detta bidragit till att bygga ett starkt
fortroende bland investerare och andra marknadsaktorer.

I maj 2025 lanserades obligationen DH3012 och tapemissioner
genomfordes i denna samt i dvriga av Danske Hypoteks langre
obligationer. Totalt emitterades SEK 30,1 miljarder under aret
och aterkop genomférdes om SEK 23,5 miljarder varav SEK 10,5
miljarder avsag aterbetalning av utestdende volym vid forfal-
lotidpunkten for den kortaste obligationen DH2512. Danske
Hypotek avser att fortsatt agera tydligt och transparent i
marknaden i syfte att varna investerarfortroendet samt skapa
langsiktiga forutsattningar for god likviditet och konkurrens-
kraftig prissattning i bolagets obligationer.

Finansieringskallor
(%)

M Sakerstallda obligationer
M Lan frdn moderbolaget
M Lan fréan moderbolaget*

Eget kapital

*Nedskrivningsbar skuld (MREL)
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Upplaningsprogram

Forutom det svenska benchmarkprogrammet har Danske
Hypotek ett internationellt uppladningsprogram som komplement
till det svenska programmet. Avsikten med programmet ar inte att
det aktivt ska anvandas, utan syftar till att tillhandahalla bolaget
och koncernen extra beredskaps- och diversifieringskapacitet.

Likviditet

Danske Hypoteks likviditetsportfolj bestar uteslutande av
hoglikvida tillgdngar av mycket god kvalitet. Samtliga tillgadngar
har hégsta kreditbetyg och kategoriseras som niva laeller 1b

i likviditetstackningsgrad (Liquidity Coverage Ratio, LCR] enligt
regelverket for likviditetstackningsgrad, se figur nedan. Danske
Hypoteks niva 1a tillgdngar utgors till 100 procent av stats och
kommunobligationer. Niva 1b tillgdngarna utgors till 100 procent
av sakerstallda obligationer i svenska kronor. Per 31 december
2025 uppgick portfdljens marknadsvarde till 5 236 mkr varav
49 procent utgjordes av stats- och kommunobligationer och 51
procent sdkerstallda obligationer (alla tillgdngar denominerade
i svenska kronor). Portféljens huvudsakliga syfte ar att uppfylla
regelverkskrav avseende likviditetstackningsgrad.

Danske Hypoteks likviditetsportfolj
(%)

M Niva la
M Niva 1b

Rating
Danske Hypoteks sakerstallda obligationer har hdgsta kredit-
betyg, Aaa fran Moody’s och AAA fran Nordic Credit Rating.

Riskhantering

Danske Hypotek definierar risk som ett potentiellt negativt utfall
fran det forvantade resultatet och som far en finansiell eller
icke-finansiell paverkan. Givet den verksamhet som bedrivs

ar bolaget exponerat mot ett antal risker och féljer upp och
hanterar dessa pa flera organisatoriska nivaer. De huvudsakliga
riskkategorierna ar: Kreditrisk, Likviditetsrisk, Marknadsrisk och
Operativ risk.

D& bolaget &r en del i Danske Bankkoncernen ska riskhante-
ringen i sa stor utstrackning som majligt vara i linje med och félja
koncernens riktlinjer och policies for en effektiv riskhantering.
Riskhanteringen fdljer en roll- och ansvarsfdrdelning enligt prin-
cipen om tre forsvarslinjer. Roll- och ansvarsférdelningen mellan
de olika forsvarslinjerna ger en tydlig distinktion i arbetsupp-
gifter mellan risktagande funktioner och de oberoende funktio-
nerna for risk och regelefterlevnad samt for internrevision.

Bolagets risktagande ska vara lagt och begransas inom ramen
for bolagets risktolerans. Bolagets risktolerans dokumenteras
arligeniav styrelsen beslutade styrdokument. Dessa styrdoku-
ment omfattar varje vasentlig riskkategori och innehaller

klart uttalade kvalitativa och/eller kvantitativa risktoleranser.
Bolagets aktuella risksituation bevakas och féljs upp I6pande av
funktionen for Risk samt respektive riskdgare (operativa funk-
tionsansvariga). Bolagets risk i forhallande till dess risktoleran-
ser ar en lopande diskussion hos ledning och styrelse.

Principer for riskhantering
Bolaget hanterar och utvarderar den risk som verksamheten ar
utsatt fori enlighet med foljande dvergripande principer:

En hog riskmedvetenhet och sund riskkultur ska efterstravas
inom hela bolaget.

+ Varje medarbetare har god forstaelse for den egna verksam-
heten och de risker som ar forknippade med denna.

Bolagets strategi, affarsmodell och varderingar &r utgangs-
punkteririskhanteringen.

Det finns tydliga och dokumenterade interna rutiner och
kontrollsystem, inklusive ansvar och befogenheter.

+ Verksamhetsforandringar, sdsom nya/férandrade tjanster
eller produkter, prévas enligt dokumenterade processer.
Matmetoder och systemstéd ar anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.

Incidentrapportering av verksamheten sker enligt dokumen-
terad process.

+ Det finns tillrackliga resurser och kompetens for att uppna
onskad kvalitet i bade affarsaktiviteter och kontrollaktiviteter.
Funktionen for Risk ar oberoende och ansvarar for att Iopande
monitorera och rapportera de vasentliga risker som bolaget ar
eller kan komma att bli exponerade mot.

Arligen utvarderas vilka eventuella utbildningsbehov som
finns i organisationen.

Riskhanteringsprocess

Riskhanteringsprocessen bestar av foljande steg:

1) identifiera, 2) bedoma, 3) mata, 4) 6vervaka, 5) hantera och 6)
rapportera risker. Riskhanteringsprocessen och resulterande
aktiviteter omfattar alla forsvarslinjer, alla medarbetare och
integreras i verksamheten. Vidare ska aktiviteterna bade vara
proaktiva och reaktiva och inkludera bade pagéaende, aterkom-
mande samt arliga aktiviteter. En arligen aterkommande aktivi-
tet av betydelse for bolaget ar dess rapport Intern kapital- och
likviditetsutvardering (IKLU). Riskhanteringsprocessen syftar
till att bade hantera identifierade risker och att identifiera nya
risker, exempelvis till foljd av forandringar i produkter, processer
och system.

Inom IKLU ska ocksa framatblickande riskanalys utféras.
Riskhanteringsprocessen omfattar respektive riskkategori, och
hur de olika riskerna samverkar genom att berdakna den totala
risksituationen och hur den utvecklas éver tiden. Formerna for
den pagaende riskhanteringsprocessen kan skilja sig mellan
olika risker. Funktionen for Risk har ansvaret for att 6vervaka
den totala risken.

Riskmatningsmetoder

Utifran bolagets riskprofil ska varje identifierad riskkategori
kvantifieras med ldmplig matmetod for hantering och kontroll av
risken. FOr att sakerstalla att riskmatningsmetoderna uppfyller
interna affarskrav och externa regelverk ska bolaget anvanda
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ett flertal olika och kompletterande riskmatt anpassade till
omfattning av och komplexitet i den verksamhet som bedrivs.

Riskhanteringssystem

Bolagets riskhanteringssystem gor det majligt att kontinu-
erligt utvardera och bedoma de risker som bolagets verk-
samhet ar forknippad med. Systemet ar en integrerad del av
bolagets beslutsprocesser som bidrar till att malen for bola-
gets verksamhet kan uppnas med higre grad av sakerhet.
Riskhanteringssystemet ska innehalla de strategier, processer
och rapporteringsrutiner som ar nodvandiga for att fortlopande
kunna identifiera, bedoma, mata, dvervaka, hantera och rappor-
tera de risker som verksamheten ar férknippad med. Bolaget
har vidare infért metoder och rutiner som kravs for att hantera
de risker som hanfor sig till bolagets verksamhet. Bolagets
riskhanteringssystem ska vara utformat inte bara for att folja
regelverkskrav utan aven for att tillmotesga interna behov samt
for att folja god marknadspraxis. Riskhanteringssystemet ska
tacka in saval de risker som tacks av kapitalkravet som andra
vasentliga risker som verksamheten ger upphov till. F6r mer
information kring riskhantering inom Danske Hypotek, se not 2.

Hallbarhet

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen 7 kap 31§

inte ndgon lagstadgad héallbarhetsrapport. Moderforetaget,
Danske Bank A/S, med sate i Kbpenhamn i Danmark, upprattar
héllbarhetsrapport for koncernen dar Danske Hypotek ingar.
Koncernens hallbarhetsrapport finns tillganglig pd Danske Banks
hemsida, www.danskebank.com/sustainability.

Foérvantad framtida utveckling

Under de kommande aren avser bolaget att erbjuda fler obliga-
tioner och successivt fortsatta med sin volymuppbyggnad i den
svenska obligationsmarknaden. Den mdjliga tillvaxttakten i bola-
gets portfolj paverkas av takten pa nyutlaningstillvaxten i den
svenska filialens verksamhet for hypotekskrediter for bostads-
andamal till privatpersoner. Bolagets langsiktiga malsattning ar
att tillhandahalla god likviditet i sina obligationserbjudanden.

Sedan 2022 har bolaget aven forvarvat hypotekskrediter till
agare av flerbostadsfastigheter. Dessa forvarv forvantas

fortgd under de kommande aren. Mer detaljerad information om
de krediter som ingar i bolagets sakerhetsmassa finns att tillga
pa www.danskehypotek.se.

Det geopolitiskt osdkra laget har inte haft och férvantas inte
ha nagon vasentlig negativ paverkan pa bolagets mojlighet att
emittera obligationer. Man kan forvanta sig att kostnaden for
att emittera kommer att vara fortsatt relativt stabil men kan
praglas av viss volatilitet.

Det makroekonomiska laget med risk for hdgre inflation och
hogre rantor, tillsammans med hdgre arbetsldshet och sjun-
kande fastighetspriser kan komma att fa en negativ paverkan pa
kreditreserveringarna for 2026.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen vinst-
medel pd sammanlagt 8 636 108 805 kronor.

Belopp i kr

Balanserat resultat 8210846063
Periodens resultat 425 262 742
Totalt 8636 108 805

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rakning 8 636 108 805

Summa 8636 108 805

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Danske Hypotek AB / Arsredovisning 2025 08



Bolagsstyrningsrapport

Danske Hypotek ar ett svenskt publikt kreditmarknadsbolag,
med sate i Stockholm och helagt dotterbolag till Danske Bank
A/S. Danske Hypoteks verksamhet omfattar utgivning av
sakerstallda obligationer och darmed tillh6rande verksamhet.

Styrelsen och verkstallande direktéren

Danske Hypoteks styrelse har det yttersta ansvaret for bolagets
organisation och verksamhet samt sakerstaller att det finns en
lamplig struktur och organisation foér intern styrning och kontroll.
Styrelsen arbetar for en sund foretagskultur, dar god intern kon-
troll framjas. Styrelsen ser aven till att systemen for forvaltning
och intern kontroll ar effektiva och lampliga med hansyn till den
verksamhet som bedrivs.

For att sdkerstalla att Danske Hypoteks interna kontroller ar
uppdaterade, effektiva och skraddarsydda for verksamheten
utvarderar styrelsen regelbundet, minst en gang per ar, och vid
behov andrar, interna riktlinjer.

Styrelsen bedomer regelbundet effektiviteten av

Danske Hypoteks ramverk for internkontroll av regelefterlevnad
och riskstyrning. Bolagets styrdokument uppdateras I6pande vid
behov och minst arligen.

Vidare utgor hela styrelsen revisionsutskottet.

Styrelsen valjs arligen pa arstamma for tiden intill dess nasta
arstamma har hallits.

Danske Hypoteks VD ar ansvarig for:

+ Denlopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer, policyd-
okument och annan information, men ocksa skyldigheter inom
ramen for VDs uppgifter i enlighet
med externa regelverk.

Att styrelsens riktlinjer for interna kontroller genomfors i
verksamheten och darmed ansvarig for att policydokument,
instruktioner, rutiner och processbeskrivningar genomfors
och verkstalls i bolaget.

Att framja forstaelse av de interna foreskrifterna och
uppmuntra en bolagskultur med en malsattning om god och
effektiv kontroll.

+ Atttillse att styrelsen erhaller saklig, detaljerad och relevant
information for att fatta valgrundade beslut.

Att tillse att styrelsen erhéaller regelbunden information om
Danske Hypoteks utveckling.

Revisorer

Arsstamman utser externrevisorer for Danske Hypotek.
Arsstamman 2025 utsag Deloitte AB som revisorer med Johan
Stenback som huvudansvarig revisor.

Riskramverk

Danske Hypotek har tre kontrollfunktioner; Riskfunktionen,
funktionen for regelefterlevnad och internrevisionfunktionen.
Kontrollfunktionerna ar permanenta, de har nédvandiga resurser
och ar oberoende. Med oberoende i detta sammanhang innebar att:

Anstallda i kontrollfunktionerna inte utfor uppgifter som
ar relaterade till den verksamhet som de 6vervakar och
kontrollerar,

Funktionerna ar organisatoriskt skilda fran funktioner och
omraden de kontrollerar,

- De ansvariga for varje kontrollfunktion rapporterar direkt till
styrelsen och ar regelbundet ndrvarande pa styrelsemaoten,
och
Metoden for faststallande av ersattning for medarbetare i
kontrollfunktioner inte dventyrar eller kan dventyra deras
objektivitet.

Kontrollfunktionernas arbete regleras i styrdokument och arliga
planer for varje funktion. Kontrollerna skall utforas regelbundet
och fortldpande och identifierade betydande brister och risker
skall rapporteras till Danske Hypoteks styrelse och VD.

Funktionen fér Risk

Riskfunktionen ansvarar for 6vervakning och rapportering av att
alla vasentliga risker som Danske Hypotek utsatts for identifie-
ras och hanteras av relevanta funktioner inom bolaget.
Funktionen kontrollerar ocksa att Danske Hypoteks interna
foreskrifter och riskstyrningsram ar lampliga och effektiva, och
ansvarar for att féresla forandringar avseende detta om det
behdvs. Funktionen utgor ett stod for Styrelse, VD och dvrig
ledning i dess arbete med att sakerstalla en god riskhantering
och riskkontroll. Chefen for funktionen for Risk sakerstaller att
information om Danske Hypoteks risker regelbundet rapporteras
till styrelsen och VD.

Regelefterlevnad

Funktionen for regelefterlevnad kartlagger vilka risker det finns
for bristande regelefterlevnad i verksamheten och ser till att
dessarisker hanteras av relevanta funktioner inom bolaget.
Funktionen ansvarar for kontroll av regelefterlevnad av externa
saval som interna foreskrifter samt regelbundet utvarderar att
Danske Hypoteks atgarder om regelefterlevnad ar lampliga och
effektiva. Funktionen utvarderar ocksa de atgarder som Danske
Hypotek har vidtagit for att avlagsna brister i efterlevnad och
ger rad och stdd till Danske Hypoteks anstallda, VD och styrelse
avseende externa och interna regler. Funktionen rapporterar
regelbundet, minst en gang om aret till styrelse och VD.

Internrevision

Internrevisionen rapporterar direkt till styrelsen och utgor
styrelsens verktyg for att sékerstalla att kraven pa en sund
och effektiv internkontroll uppfylls. Funktionen ar fullstandigt
organisatoriskt atskild fran Danske Hypoteks dvriga funktioner
och verksamheter.

Internrevisionen granskar och utvarderar regelbundet att den
interna kontrollen av Danske Hypotek ar effektiv och andamal-
senlig. Detta inbegriper att regelbundet utvardera bolagets
riskstyrning, efterlevnaden av interna foreskrifter, finansiell
information och kontrollera de tva andra kontrollfunktionerna.
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Funktionen rapporterar regelbundet, minst en gang per ar, till
styrelsen. Rapporteringen omfattar planering, granskning och
rapportering samt forslag till atgarder.

Oberoende granskare

Enligt lagen om utgivning av sakerstallda obligationer, utser
Finansinspektionen en oberoende granskare for varje emittent.
Granskarens uppdrag innebar att bevaka det register som
emittenten ar skyldig att uppratthalla for de sakerstallda
obligationerna, sékerhetsmassan och att derivatavtalen under-
halls pa ratt satt och i enlighet med bestammelserna i lagen. |
Finansinspektionens foreskrift FFFS 2013:1 beskrivs oberoende
granskarens roll och uppgift i storre detalj. Den oberoende
granskaren rapporterar direkt till Finansinspektionen.

Finansinspektionen utsadg 2023 Anneli Granqvist, auktoriserad
revisor pd PwC, som oberoende granskare for Danske Hypotek.

Ersattningsprinciper

Den ersattning som Danske Hypotek erbjuder sina anstallda

ska vara sadan att Danske Hypotek kan attrahera och behalla
kompetent personal. Anstallda ska erbjudas ersattning och andra
formaner som ar rimlig och konkurrenskraftig pa marknaden dar
Danske Hypotek verkar.

Under 2025 uppgick kostnaden for rorliga ersattningar till

341 tkr. Fast ersattning bestar av manadslén som ar mark-
nadsanpassad och baserat pa den anstalldes position, ansvar,
kompetens och prestation. Danske Hypotek gor arligen en
dokumenterad analys i syfte att identifiera anstallda vars
arbete har en betydande inverkan pa bolagets riskprofil. Danske
Hypotek upplyser pd hemsidan om ersattningspolicyn. Danske
Hypoteks ersattningsprinciper ar i enlighet med bestammelser i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 och
Finansinspektionens foreskrift FFFS 2014:22, FFFS 2011:1 och
FFFS 2020:30.

Aktiedgare och bolagsstamma

Vid bolagets arsstdmma utses styrelse och revisorer. Styrelsen
ar ansvarig infor aktiedgaren for Danske Hypoteks organisation
och férvaltning samt for att utse en VD som ansvarar for den
dagliga driften. Revisorerna granskar den finansiella rapporte-
ringen och styrelse och VDs forvaltning av bolaget samt avger en
revisionsberattelse.

Varje ar vid arsstamman, utser dgaren till Danske Hypotek
styrelse och revisor for bolaget. Arsstamman beslutar ocksa
om ersattningar till styrelse och revisorer samt faststallande av
resultat- och balansrakning, vinstdisposition samt ansvarsfrihet
for styrelsen och verkstéllande direktdren for det gangna aret.
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Resultatrakning

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr Not 2025 2024
Ranteintakter beraknade med hjalp av effektivrantemetoden 4 4452 708 5550004
Ovriga ranteintakter 4 166 582 1222335
Réntekostnader 5 -3997 436 -6 016 044
Réntenetto 621 854 756 295
Provisionsintakter 325 426
Provisionskostnader 6 -33 652 -32627
Nettoresultat av finansiella transaktioner 7 41 309 28 446
Ovriga rorelseintakter 8 6339 5508
Summa rérelseintakter 636176 758048
Allmé&nna administrationskostnader 9,10,11 -259 848 -242 882
Ovriga rorelsekostnader -312 -214
Resultat fére kreditforluster 376016 514 952
Kreditforluster 159472 99974
Rorelseresultat 535488 614926
Skatt pa arets resultat -110225 -126 478
Arets resultat 425 263 488448
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret 425 263 488448
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Balansrakning

31 dec 31ldec
Belopp i Tkr Not 2025 2024
TILLGANGAR 25,26
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 13,15 599 463 774667
Utlaning till allmanheten 14,15 147 367 464 150139928
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 16 5236 229 4743221
Ovriga tillg&ngar 17,18 1341216 1587 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 75254 96 622
SUMMA TILLGANGAR 154 619 626 157 341743
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder 25,26
Skulder till kreditinstitut 20 30301076 40602 253
Emitterade vardepapper m m 21,24 114910 336 107 059 409
Ovriga skulder 17,22 492 645 1193564
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 229 460 225671
Summa skulder 145933517 149 080 897
Eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Balanserad vinst eller forlust 8210846 7722 398
Arets resultat 425 263 488 448
Summa eget kapital 8686 109 8260 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 619 626 157 341743
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Forandringar | eget kapital

Aktiekapital Balanserad Arets resultat Summa

vinst/forlust Eget kapital

Ingéende balans 2025-01-01 50 000 7722 398 488 448 8260846

Omforing av tidigare ars resultat - 488 448 -488 448 -

Arets resultat - - 425 263 425 263

Utgaende balans 2025-12-31 50 000 8210846 425 263 8686 109
Aktiekapitalet p& balansdagen representeras av 500 000 A-aktier till kvotvarde 100.

Aktiekapital Balanserad Arets resultat Summa

Belopp i Tkr vinst/forlust Eget kapital

Ingdende balans 2024-01-01 50 000 7164197 558 200 7772398

Omforing av tidigare ars resultat - 558 200 -558 200 -

Arets resultat - - 488 448 488 448

Utgdende balans 2024-12-31 50 000 7 722 398 488 448 8 260 846

Aktiekapitalet pa balansdagen representeras av 500 000 A-aktier till kvotvarde 100.
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Kassaflodesanalys

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 535488 614926
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm -179 133 -120 310
Betald skatt -126 476 -144 664
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 229 879 349 952
Féréindring av I6pande verksamhetens tillgéngar
Forandring av utlaning till kreditinstitut -270763 99 066
Forandring av utlaning till allmanheten 2931 936 -7 927 430
Forandring av dvriga investeringstillgdngar -513422 -114719
Forandring av ovriga tillgangar 262 307 1076771
Férdndring av I6pande verksamhetens skulder
Forandring av skulder till kreditinstitut -10301177 5891 459
Foérandring av utstallda obligationer 7914127 2045452
Foérandring av ovriga skulder -698 855 -1 666 645
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -445 968 -246 094
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Periodens kassafléde -445 968 -246 094
Likvida medel vid &rets borjan 774 667 1020761
Likvida medel vid arets slut* 328 699 774 667
* Likvida medel bestar av behallning hos koncernfdretag och ingér i posten utlaning till kreditinstitut.
Specifikationer till kassaflddesanalysen
- 31 Dec 31 Dec
Likvida medel 2025 2024
Likvida medel redovisas i posten utlaning till kreditinstitut 328 698 774667
Summa 328 698 774 667
Rantor mm Jan-Dec Jan-Dec
2025 2024
Erhallen ranta 4640 690 6771228
Erlagd ranta -3995711 -5998 945
Summa 644 979 772283
. " . T " Jan-Dec Jan-Dec
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2025 2024
Kreditreserveringar -159472 -99974
Orealiserade vardeférandringar -42 786 -36 324
Upplupna rantor 23125 15988
Summa -179133 -120 310

Danske Hypotek AB / Arsredovisning 2025



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges. Belopp inom parentes avser
foregdende ars siffror.

Danske Hypoteks arsredovisning ar upprattad i enlighet med
lagen 1995:1559 om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag [ARKL], Finansinspektionens foreskrifter och
allmanna rad FFFS 2008:25 Arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag, Radet for finansiell rapportering rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt
uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. | enlighet med
Finansinspektionens allménna rad tillampar Danske Hypotek sa
kallad lagbegransad IFRS. Det innebar att de internationella redo-
visningsstandarder och tolkningar av dessa standarder som har
antagits av EU har tillampats i den utstrackning som det ar majligt
inom ramen for nationella lagar och foreskrifter samt sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rapporteringsvalutan ar
svenska kronor.

VASENTLIGA REGELVERKSFORANDRINGAR UNDER ARET
International Accounting Standards Board (IASB) har utfardat
tillagg till existerande standard IAS 21, Effekter av andrade
valutakurser. Andringarna har ingen paverkan pé de finansiella
rapporterna.

En &ndring av riksbankslagen som infordes 1 januari 2025 har
mojliggjort for Riksbanken att besluta om rantefri inlaning.
Riksbanken beslutade den 10 juni 2025 att alla svenska kredit-
institut och filialer till utldandska kreditinstitut ska halla rantefri
inldning pa konto hos Riksbanken frdn och med den 31 oktober
2025. Beloppen faststaélls arligen utifran den sa kallade "inla-
ningsbasen” vid varje arsskifte.

Den uteblivha rantan redovisas som en statlig avgiftinom raden
"Allmanna administrationskostnader”. Kapitalet redovisas inom
raden "Utlaning till kreditinstitut”.

Uttver ovanstaende har inga forandringar i svenska regelverk,
som antagits fran och med 1 januari 2025, haft ndgon vasent-
liginverkan pa Danske Hypoteks resultat, finansiella stallning,
kassafloden eller upplysningar.

KOMMANDE REGELVERKSFORANDRINGAR

International Accounting Standards Board (IASB) har utfardat tva
nya standarder (IFRS 18, IFRS 19) och utfardat tillagg till existe-
rande standards (IFRS 7, IFRS 9) som annu inte tratt i kraft. Inget
av ovan forvantas ha vasentlig inverkan pa Danske Hypoteks
finansiella rapporter.

VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER | UTLANDSK VALUTA
Transaktioner i utlandsk valuta pa resultatkonton omréaknas till
rapporteringsvalutan pa transaktionsdagen. Samtliga tillgdngar
och skulder varderas till rapporteringsvalutans kurs pa balans-
dagen. Valutakursdifferenser redovisas i resultatrakningen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER |
BALANSRAKNINGEN

Bolaget redovisar en finansiell tillgang eller finansiell skuld i
balansrakningen endast nar foretaget blir partiinstrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar redovisas i balans-
rakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska for-
delarna forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget
och nar tillgdngens varde eller anskaffningskostnad kan méatas
tillforlitligt. En finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar
det ar sannolikt att bolaget, for att kunna uppfylla en befintlig
forpliktelse, maste lamna ifrén sig en resurs med ett varde som
kan matas tillforlitligt.

Kdp och foérsaljning av penning- och kapitalmarknadsinstrument
samt derivat redovisas p& affarsdagen. Ovriga finansiella till-
gangar och skulder redovisas normalt pa likviddagen. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrékningen nar de avtalsenliga
rattigheterna till de kassafloden som harror fran tillgangen
upphor eller nar samtliga risker och fordelar som ar forknippade
med tillgdngen dverfoérs till annan. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nar forpliktelsen upphor.

Na&r ett 1dn omfdrhandlas eller p& annat satt modifieras gor
bolaget en bedémning om andringen i villkoren ar sa vasentliga
att modifieringen ska resultera i att lanet tas bort fran balans-
rakningen. Ett |an anses vara modifierat nar de avtalsvillkor och
bestammelser som styr kassafloden vasentligt andras jamfort
med det ursprungliga avtalet. Modifierade |1an tas bort fran
balansrakningen och ett nytt 1&n redovisas nar det befintliga
lanet sags upp och ett nytt avtal ingds med vasentligt annor-
lunda villkor eller om villkoren i ett befintligt avtal modifieras
vasentligt. Enbart modifieringar pa grund av finansiella svarig-
heter hos ldntagaren, inklusive anstandsatgarder, anses inte
vara vasentliga pa egen hand.

KVITTNING

Finansiella tillgdngar och skulder kan kvittas i balansrakningen
nar bolaget har en avtalsmassig ratt att kvitta posterna och har
avsikten att reglera betalningarna samtidigt med ett netto-
belopp. Kvittning av tillgdngar och skulder i balansrakningen
har inte skett.

KLASSIFICERING OCH REDOVISNING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

I varderingssyfte delas finansiella tillgangar under IFRS 9 in i
foljande kategorier:

1. Finansiella tillgdngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

2. Finansiella tillgangar som véarderas till verkligt varde via
ovrigt totalresultat

3. Finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde via
resultatrakningen
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Finansiella skulder delas in i féljande varderingskategorier:
1. Finansiella skulder som varderas till upplupet
anskaffningsvarde
2. Finansiella skulder som varderas till verkligt varde
via resultatrakningen

Finansiella tillgdngar aterfinns i kategorierna utlaning till all-
manheten, utlaning till kreditinstitut och obligationer och andra
rantebarande vardepapper. Finansiella skulder utgors av skulder
till kreditinstitut och emitterade vardepapper. Vid forsta redo-
visningstillfallet redovisas alla finansiella tillgdngar och skulder
till verkligt varde. For tillgdngar och skulder som varderas till
verkligt varde via resultatrakningen bokfors transaktionskost-
naden direkt i resultatréakningen vid anskaffningstillfallet. For
ovriga finansiella instrument raknas transaktionskostnaden inii
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

Tillgadngar i denna kategori utgtrs huvudsakligen av utlaning till
allmanhet och kreditinstitut. Tillgdngar i denna kategori varderas
till upplupet anskaffningsvarde nar de i enlighet med bolagets
affarsmodell innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassafloden
och de avtalade villkoren enbart avser amortering och ranta. Vid
forsta redovisningstillfallet varderas lanen till verkligt varde med
tillagg for transaktionskostnader och avdrag for avgifter som
utgor en integrerad del av den effektiva lanerantan. Detta mot-
svarar vanligtvis det belopp som betalas ut till kunden. Darefter
varderas de till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Lanefordringar i steg 3 varderas netto,
dvs upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiv-
rantemetoden minskat med kreditreserveringar.

Finansiella tillgdngar som vérderas till verkligt véarde via
ovrigt totalresultat

Danske Hypotek har inga tillgdngar som varderas till verkligt
varde via ovrigt totalresultat.

Finansiella tillgdngar som vérderas till verkligt véarde via
resultatrakningen

Tillgangar i denna kategori utgérs huvudsakligen av en likvidi-
tetsportfalj, vilken bestar av obligationer, samt derivatinstru-
ment. Férandringar i verkligt varde redovisas i resultatrakningen
under posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Finansiella skulder som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
utgors i huvudsak av emitterade obligationer. Vid aterkdp av obli-
gationer redovisas de realiserade effekterna vid aterkopstillfallet
ochingariposten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde

via resultatrdakningen

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde via resultat-
rakningen omfattar derivatinstrument. Forandringar i verkligt
varde redovisas i resultatrakningen under posten Nettoresultat
av finansiella transaktioner.

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder som vérderas
till verkligt varde

Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstid-
punkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgadng eller erlag-
gas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion

mellan marknadsaktérer. For finansiella instrument som handlas
pa en aktiv marknad likstalls verkligt varde med det aktuella
marknadspriset. Det aktuella marknadspriset utgors i regel

av aktuell kopkurs for finansiella tillgdngar respektive aktuell
saljkurs for finansiella skulder.

For finansiella instrument for vilka tillforlitliga uppgifter om
marknadspris saknas, bestams verkligt varde med hjalp av
varderingsmodeller. De varderingsmodeller som anvands bygger
paindata somi allt vasentligt kan verifieras med marknads-
observationer, exempelvis marknadsrantor. Vid behov gors en
justering for andra variabler som en marknadsaktor forvantas
beakta vid prissattningen.

Danske Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instru-
ment med anvandning av olika metoder beroende pa graden av
observerbarhet av marknadsdata i varderingen samt aktivite-
ten p& marknaden. En aktiv marknad anses vara antingen en
reglerad eller tillforlitlig handelsplats dar noterade priser ar
lattillgangliga och uppvisar en regelbundenhet. Det gors I6pande
en bedomning kring aktiviteten genom att analysera faktorer
sasom skillnader i kop- och séljkurser. Metoderna ar uppdelade
pa tre olika varderingsnivaer:

Niva 1: Ojusterat pris, bestar av finansiella instrument som ar
noterade pa en aktiv marknad. Bolaget anvander det pris som
noteras pa huvudmarknaden.

Niva 2: Justerat pris, pris eller varderingsmodell med varderings-
parametrar harledda fran en aktiv marknad men som inte &r ett
noterat pris for sjalva instrumentet.

Niva 3: Varderingsmodell dar betydande varderingsparametrar
ar icke observerbara och darav baseras pa interna antaganden.

Danske Hypoteks finansiella instrument som redovisas till
verkligt varde fordelas pa de tre olika varderingsnivaerna enligt
nedan:

Niva 1 innehaller innehav av obligationer. Dessa instrument
varderas till ojusterade noterade marknadspriser.

Niva 2 innehaller réantederivat. Dess verkliga varde faststalls
genom att anvanda diskonterade kassafléden. Kassafloden
diskonteras till relevant varderingskurva som ar byggt pa
observerbara indata.

Danske Hypotek har inga finansiella instrument varderade till
verkligt varde i niva 3.

Om nivan for ett finansiellt instrument skiljer sig fran nivan vid
borjan av aret andras nivan. Forandringar anses ha skett pa
balansdagen. Under perioden har det inte fére kommit nagra
dverforingar av finansiella instrument mellan de olika nivaerna.

Samtliga kép och forsaljningar av krediter fran och till Danske
Bank A/S, Sverige filial sker pd armlangds avstand. | samband
med férvarven overgar samtliga risker och fordelar som ar
forknippade med krediterna till kdparen.

SAKRINGSREDOVISNING

Danske Hypotek tillampar sékring av verkligt varde for enskilda
tillgdngar samt for portfoljer av finansiella instrument.
Sakringsinstrumenten i dessa sakringspaket bestar av rante-
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swappar. Sakringsredovisningen innebar att saval sakringsinstru-
mentet som den sdkrade risken i den sékrade posten omvarderas
till verkligt varde. Vardeforandringarna redovisas i resultatrak-
ningen i posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

En forutsattning for att sakringsredovisning ska kunna tillampas
ar att sakringsforhallandet formellt identifierats och dokumen-
terats. Sakringens effektivitet ska kunna matas pa ett tillforlitligt
satt samt forvantas vara effektiv, bade framatriktat och retro-
aktivt, i att uppna motverkande vardeférandringar.

KREDITFORLUSTER

Kreditreserveringarna ar beroende av om forlustrisken har dkat
vasentligt sedan férsta redovisningstillfallet. Om forlustrisken
inte okat vasentligt, uppgar kreditreserveringarna till férvantad
forlust de narmaste 12 manaderna (steg 1). Om forlustrisken
Okat vasentligt, eller om en kredit ar forfallen mer an 30 dagar
(steg 2), eller om en kredit &r fallerad eller pd annat s&tt osdker
(steg 3), motsvarar kreditreserveringarna forvantad forlust
under kreditens aterstaende |6ptid.

For tillgangar som ar kreditférsamrade vid utgivande eller
forvarv (Purchased or originated credit-impaired facilities, POCI)
redovisas forvantade kreditforluster under den aterstaende
livslangden for tillgangen.

Den forvantade kreditforlusten ar beraknad, individuellt for
samtliga engagemang, som en funktion av sannolikhet for fallis-
semang (PD = probability of default), exponering vid fallissemang
(EAD = exposure at default), samt forlust givet fallissemang

(LGD = loss given default), och inbegriper dven framatblickande
faktorer. Bedémningen av forvantade kreditforluster innefattar
forutsagningar om framtida ekonomiska forhallanden under en
foljd av ar. Sddana estimeringar ar underkastade bolagets led-
ning och dessa bedémningar kan vara behaftade med osakerhet
vilket kan medfdra betydande forandringar i kreditférlusterna
kommande rakenskapsar. Prognoser om framtida ekonomiska
forhallanden reflekterar bolagsledningens forvantningar och
innefattar fyra scenarier (basscenario, forbattrat, forsamrat och
kraftigt forsamrat utfall), inklusive en bedémning av sannolik-
heten for varje enskilt scenario. Detta skapar en objektiv och
sannolikhetsvagd forvantan pa kreditforluster.

For att kunna bedéma den forvantade kreditférlusten maste
bolaget definiera vad som avser en vasentligt forhojd kredi-
trisk. Bolagets definition av vasentligt forhojd kreditrisk, vilken
bestammer néar krediter blir dverférda fran steg 1 till steg 2, ar
nar ett 1ans 12-manaders PD 6kar med mer ar 0,5 procent- enhe-
ter (om lanets initiala PD var under 1 procent) eller kreditens
livslanga PD dubbleras sedan forsta redovisningstillfallet. For
krediter med hogre ursprunglig PD &n 1 procent sker dverféring
till steg 2 nar lanets 12-manaders PD 6kat med mer ar 2,0 pro-
centenheter eller kreditens livslanga PD dubblerats. Harutover
flyttas alla krediter som ar forfallna mer an 30 dagar till steg 2.
Krediter dar fallissemang anses ha intraffat placeras alltid i steg
3. Fallissemang inkluderar bade krediter som &r forfallna mer an
90 dagar samt krediter dar det ar osannolikt att kunden betalar
och som darmed leder till fallissemang. Aven faktorer, enskilt
eller kombinerat, sdsom lantagarens uppenbara ekonomiska
problem, avtalsbrott, eller att det &r sannolikt att |antagaren
kommer att ga i konkurs medfor att Ianet dverfors till steg 3.

Presentation av kreditforluster

Reserveringar for kreditférluster for finansiella tillgdngar var-
derade till upplupet anskaffningsvarde presenteras i balans-
rakningen som en minskning av redovisat bruttovarde for
tillgdngen. En bortskrivning minskar det redovisade bruttovardet
for den finansiella tillgdngen. | resultatrakningen presente-

ras kreditforluster och bortskrivningar som kreditforluster.
Periodens kreditforluster utgors av konstaterade forluster

och reservering for befarade forluster pa beviljade krediter.
Atervinningar och aterforda, tidigare gjorda reserveringar for
forvantade kreditforluster, intéktsredovisas inom kreditfor-
luster. Konstaterade kreditforluster redovisas nar krediten saljs
tillbaka till Danske Bank A/S.

STALLDA SAKERHETER

Krediter som inkluderas i bolagets sakerhetsmassa regleras

av Lagen om utgivning av sakerstallda obligationer och genom
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om saker-
stallda obligationer. Danske Hypoteks sdkerhetsmassa bestar av
krediter som l[amnats mot inteckning i fast egendom, inteck-
ning i tomtratt eller mot pant i bostadsratt som ar avsedd for
bostadsandamal och som ar belagen inom Sverige. Krediten

far inga i sdkerhetsmassan till den del krediten i forhallande till
sakerheten ligger inom 80 procent av marknadsvardet. Inga
lanefordringar som har varit oreglerade i mer &n 60 dagar ingar i
sakerhetsmassan.

INTAKTER

Intakter redovisas i resultatrakningen nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att erhallas och dessa
fordelar kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Ersattningar som
utgor en del av effektivrantan for ett finansiellt instrument som
varderas till upplupet anskaffningsvarde periodiseras i enlighet
med effektivrantemetoden. Ersattningar hanforliga till en spe-
cifik tjanst eller handling intaktsfors i samband med att tjansten
utforts. Bolagets intakter bestar huvudsakligen av rénteintakter.

Rantenetto

Som ranteintakt redovisas erhallna rantebetalningar samt
forandringen av en lanefordrans upplupna anskaffningsvarde
under perioden, vilket medfor att en jamn avkastning erhalls
over lanets 16ptid den s& kallade effektivrantan. Effektivrantan
ar den ranta som diskonterar framtida kassafloden till en
finansiell tillgdngs redovisade bruttovarde. Berakningen tar
med transaktionskostnader, premier eller rabatter och betalda
eller erhallna avgifter som &r en integrerad del av avkastningen.
Ranteintakter beraknas i allmanhet genom att applicera effek-
tivrantan pa redovisat bruttovarde av finansiella tillgdngar med
tva undantag. Da finansiella tillgdngar varderade till upplupet
anskaffningsvarde har skrivits ned efter forsta redovisningstill-
fallet beraknas ranteintakten genom att applicera effektivrantan
pa upplupet anskaffningsvarde, vilket ar redovisat bruttovarde
minskat med reserver for kreditférluster. Om sadana finansiella
tillgdngar inte langre ar osakra atergar berdkningen av rénte-
intakt till att baseras péa redovisat bruttovarde. D& finansiella
tillgadngar varderade till upplupet anskaffningsvarde var osakra
vid férsta redovisningstillfallet beraknas ranteintakten genom
att applicera kreditjusterad effektivranta pa upplupet anskaff-
ningsvarde till dess den finansiella tillgdngen ar borttagen fran
balansrakningen. Den kreditjusterade effektivrantan beraknas
baserat pa upplupet anskaffningsvarde i stallet fér redovisat
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bruttovarde och inférlivar effekten av forvantade framtida
kreditforluster pa uppskattade framtida kassafloden.

| rantenettot redovisas, forutom ranteintakter och rantekost-
nader for finansiella instrument beraknade enligt effektivrante-
metoden, aven rantor hanforliga till derivatinstrument som
sakrar poster vars rantefléden redovisas i rantenettot.
Ranteintakter som beréknas enligt effektivrantemetoden redo-
visas som en separat post i resultatrakningen. Ranteintakter pa
finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultat-
rékningen redovisas under posten Ovriga ranteintékter. Posten
Rantekostnader inkluderar samtliga rantekostnader.

Provisionsnetto

Intakter och kostnader for olika typer av tjanster redovisas i
resultatrakningen som provisionsintakter respektive provi-
sionskostnader. Det innebar bland annat att paminnelse- och
kravavgifter redovisas som provisionsintakter och avgifter till
market makers redovisas som provisionskostnader.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Alla intakter och kostnader som uppstar vid vardering av finan-
siella tillgangar och skulder till verkligt varde samt realiserade
vinster och férluster redovisas inom nettoresultat av finansiella
transaktioner.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Som personalkostnader redovisas loner, pensionskostnader och
andra former av direkta personalkostnader inklusive sociala
avgifter och andra I6nebikostnader. Danske Hypotek har pen-
sionsforpliktelser som ar tryggade i Danske Bank, Sverige Filials
Gemensamma Pensionsstiftelse. | Danske Hypotek beraknas

pensionsatagandet enligt Tryggandelagens regler. Vid ett even-
tuellt underskott i stiftelsens férmogenhet ansvarar bolaget for
att tacka sin del av underskottet, vilket medfor att en pensions-
kostnad redovisas i resultatrakningen. Bolaget har aven avgifts-
bestamda pensionsplaner, vilka redovisas som I6pande kostnader
i den takt som premierna betalas, och ingar i arets resultat.

SKATTER

Periodens skattekostnad utgdrs av aktuell skatt samt uppskju-
ten skatt. Som aktuell skatt redovisas skatter som hanfor sig

till periodens eller tidigare perioders skattepliktiga resultat.
Uppskjuten skatt hanfor sig till temporara skillnader mellan en
tillgdngs eller skulds redovisade varde och dess skatteméssiga
varde. Skattekostnad redovisas i resultatrakningen som Skatt pa
&rets resultat eller i Ovrigt totalresultat alternativt direkt i Eget
kapital i balansrakningen, beroende pa var den underliggande
transaktionen redovisas.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN OM FRAMTIDEN
Tilldmpningen av bolagets redovisningsprinciper innebéar i vissa
fall att bedomningar maste goras som far en vasentlig inverkan
pa redovisade belopp. Redovisade belopp paverkas dessutom i
ett antal fall av antaganden om framtiden. De bedémningar och
antaganden som gors speglar alltid foretagsledningens basta
och mest rimliga uppfattningar och ar foremal fér fortlopande
uppféljning och granskning. Det slutliga utfallet kan komma att
avvika fran redovisade varden pa tillgangar och skulder.

De bedémningar och antaganden som har en vasentlig paverkan
pa de finansiella rapporterna avser berédkning av férvantade
kreditforluster. Modellen beskrivs mer detaljerat i avsnittet
kreditforluster.
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Not 2. Riskhantering

Danske Hypotek identifierar och hanterar risker beroende pa det
satt bolaget kan utsattas for negativa effekter som harror fran
dessarisker. Bolaget ar utsatt for ett antal risker och hanterar
dessa pa olika organisatoriska nivaer. Huvudsakliga riskkate-
gorier ar 1. Kreditrisk, 2. Marknadsrisk, 3. Operativ risk och

4. Likviditetsrisk. Se aven Not 1 avsnitt Kreditforluster.

1. Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken for forlust pa grund av att en
motpart inte uppfyller hela eller delar av sin betalningsskyldig-
het till bolaget. Den huvudsakliga risken som bolaget utsatts for
ar kreditrisken pa hypotekskrediterna.

Danske Hypotek bedriver ingen egen nyutlaningsverksamhet
utan forvarvar befintliga hypotekskrediter fran Danske Bank A/S
i syfte att inkludera dem i bolagets sakerhetsmassa. | bolagets
sakerhetsmassa ingar hypotekskrediter for bostadsandamal till
privatpersoner samt hypotekskrediter till &gare av flerbostads-
fastigheter.

Alla forvarvade hypotekskrediter har beviljats och betalats

ut via Danske Banks svenska filial. Danske Bankkoncernens
kreditprovningsprocess omfattar bland annat tak pa maximal
beldningsgrad, minimiamorteringskrav, kalkylrantor betydligt
hogre an den faktiska rantan vid tidpunkten for godkdnnande
och skuldkvotstak (i férhallande till inkomst). Om kreditrisken av
nagon anledning bedéms vara forhojd, flyttas beviljningsmanda-
tet till en centralt placerad kreditavdelning inom Danske Bank.

Danske Bank beviljar krediter pa grundval av information om
kunders individuella ekonomiska forutsattningar och dverva-
kar I16pande den finansiella situationen i syfte att bedéma om
kundens forutsattningar har forandrats. Skuldsattningen ska
motsvara kundens ekonomiska situation utifran deras inkomst,
kapital och tillgdngar samt att kunden bedéms ha en langsiktig
aterbetalningsformaga. Kreditrisken begransas alltid med att
betryggande sakerheter stalls for hypotekskrediterna, som miti-
gerar risken vid ett eventuellt fallissemang.

Bolagets hypotekskrediter ar uteslutande sakerstallda i pant
beldgen inom Sverige och ar koncentrerade till storstadsregio-
nerna. Den huvudsakliga kreditrisken identifieras sdledes som
riskerna med lantagarnas kreditvardighet, deras férmaga att
betala ranta och amorteringar samt vardet av den stallda séaker-
heten. Kreditrisken ar begransad och ar pa en portfoljniva lag, da
denihuvudsak bestar i hypotekskrediter med lag risk.

Kundklassificering

Danske Bank koncernen tillampar kundklassificeringsmodeller
som ett viktigt verktyg i kreditprocessen. Syftet med klassi-
ficeringen ar att rangordna kunderna utifran en riskniva och
uppskatta varje kunds sannolikhet for fallissemang (probabi-

lity of default, PD). Som en del av kreditprocessen uppdateras
klassificeringen I6pande och vid ny vasentlig information om
kunden. Koncernen har utvecklat ett antal klassificeringsmodel-
ler for bedomning av kundens PD och att dela in kunder i olika
segment. Privatkunder klassificeras genom scoringmodeller.
Foretagskunder klassificeras genom ratingmodeller.

Kundklassificeringsmodellerna delar in kundernai 11 kate-
gorier, dar kategori 1 ar den mest kreditvardiga och kategori 11
representerar kunder som har stallt in sina betalningar.

| slutet av 2025 var det genomsnittliga volymviktade PD-talet
0,2 procent (0,4) for privatkunder och 0,7 procent (1,1) for fére-
tagskunder.

Sakerheter

Den huvudsakliga metoden for att mitigera kreditrisken ar att
tillse att betryggande sadkerhet erhélls for respektive hypoteks-
kredit. Bolagets hypoteksportfdélj bestar i huvudsak av krediter
sakerstallda i smahus och bostadsratter till privatkunder och i
flerbostadsfastigheter till féretagskunder. Sakerheterna i saker-
hetsmassan bestar till 49 procent (49) av smahus, 30 procent
(32) av bostadsratter och 21 procent (19) flerbostadsfastigheter.

Marknadsvardet for sdkerheter dvervakas och utvarderas
|6pande av antingen interna eller externa varderare, eller av
automatiska varderingsmodeller. Den automatiska varderings-
modellen utvarderar och uppdaterar sakerhetsvarden kvartals-
vis. Koncernen utvarderar regelbundet giltigheten i de externa
data som varderingsmodellerna bygger pa och modellerna
valideras arligen. Oavsett varderingsmetod s& prévas och upp-
dateras samtliga sékerhetsvarden arligen.

For sdkerhetsmassan var den viktade genomsnittliga belanings-
graden 55 procent (56).

Motpartsrisk

Derivatinstrument omfattas ocksa av kreditrisk. Motpartsrisk
ar risken for en ekonomisk forlust pa en derivattransaktion

pé grund av fallissemang hos motparten. Som sadan uppstar
motpartsrisk som en kombination av kreditrisk (férsamring av
motpart i kreditvardighet) och marknadsrisk (det potentiella
vardet av derivatkontraktet). Den ekonomiska forlusten ar
ersattningskostnaden dvs kostnaden for att ersatta en befintlig
transaktion med en ny transaktion med liknande egenskaper
men pa aktuella marknadspriser.

Motpartsrisk uppstar fér de derivat och repokontrakt som bola-
get ingar for att hantera sina finansiella risker. Alla risker som
harrér fran derivat och repokontrakt begrénsas, sa langt som
mojligt, genom sékerstallda ISDA- och GMRA-avtal med respek-
tive motpart. Respektive avtal kvittas innan sakerheter utvaxlas.
Detta gor att bolaget exponeras mot en sa lag risk som majligt.
For mer information om Derivat, se not 17.
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Tabell 1. Maximal kreditexponering i finansverksamheten

Belopp i Mkr 31 dec 2025 31 dec 2025 31 dec 2024 31 dec 2024

Bruttobelopp Nettobelopp Bruttobelopp Nettobelopp
Utlaning till kreditinstitut 599 599 775 775
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 5236 5236 4743 4743
Derivatinstrument, del av évriga tillgangar 1198 1198 1470 1470
Totalt 7033 7033 6988 6988

Nettobelopp tar hansyn till erhalina sékerheter eller annan kreditforsakring.

Kreditportfoljen uppgick till 147 367 mkr. Reservering for forvantade kreditforluster uppgick till 318,2 mkr.

Tabell 2. Kreditexponering per klassificering och kreditsteg avseende utlaning till allménheten

Belopp i Mkr Kreditforsdmrade tillgdngar

Klassificering Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 vid utgivande eller vid forvarv Total
1 1416 - - - 1416
2 23168 - - 3 23171
3 46 221 26 1 14 46 262
4 41170 72 - 20 41 263
5 15780 97 - 14 15892
6 8042 1758 - 8 9808
7 1844 5071 2 9 6926
8 187 1279 2 3 1470
9 18 303 - 1 322
10 19 360 269 0 648
11 20 - 478 9 507
Total 137 886 8966 752 82 147 685
Reservering for forvantade kreditforluster 32 207 76 3 318
Bokfort varde 137854 8759 676 79 147 367

Tabell 3. Kreditexponering utifran klassificering
avseende utlaning till allménheten

Belopp i Mkr PD-tal

Klassificering Nedre Ovre  Exponering
1 - 0.01 1416
2 0.01 0.03 23170
3 0.03 0.06 46 258
4 0.06 0.14 41257
5 0.14 0.31 15884
6 0.31 0.63 9784
7 0.63 1.90 6810
8 1.90 7.98 1426
9 7.98 25.70 310
10 25.70 99.99 617
11 (default) 100.00 100.00 435
Total exponering 147 367

Reservering for forvantade kreditforluster

Framatriktade antaganden och forvantningar pa den ekono-
miska utvecklingen driver reserveringar for forvantade kredit-
forluster. Detta utifran ett sannolikhetsvagt antagande som
bygger pa ett basscenario, ett forbattrat, ett férsamrat scenario
och ett kraftigt forsamrat scenario under en treadrsperiod. Storst
paverkan for utvecklingen har forvantan pa makrovariabler som
huspriser, arbetsloshet och den framtida ranteutvecklingen.
Jamfort med foregéende ar har bankens basscenario och det
forbattrade scenariot uppdaterats for att aterspegla bankens
forvantningar pa normaliserade inflationsnivaer och stigande
huspriser. Det forbattrade scenariot har aven asatts en hogre

sannolikhet mot foregaende ar. Basscenariot férvantar sig att
rantesankningar ar genomforda och en inflation som atergar
till normala nivaer. Det forbattrade scenariot innehaller en mer
positiv syn an basscenariot med globala ekonomiska férhallan-
den som férbattras, en dkad efterfrdgan och en nagot higre
BNP-tillvaxt. Detta scenario innehaller aven ytterligare stod for
fastighetsmarknaden samtidigt som modesta rantehdjningar
forvantas. Det férsamrade scenariot forestaller sig eskalerande
handelsspanningar som leder till ekonomisk avmattning med
svagare utlandsk efterfrdgan och sjunkande aktiemarknader.
Det kraftigt forsamrade scenariot utgar ifran en kraftig global
recession dar ett globalt handelskrig och problematik i leveran-
skedjor utldser en djup ekonomisk nedgang som kannetecknas
av sjunkande efterfragan, negativ tillvéxt och hogre arbetslds-
het. Vagningen mellan dessa scenarier har uppdaterats mot
foregaende ar och vid utgadngen av 2025 sa viktas 25 procents
(20) sannolikhet mot ett forbattrat utfall, basscenario en sanno-
likhet om 50 procent (60), det forsamrade utfallet har viktats till
5 procent (nytt scenario for 2025) och det kraftigt forsamrade
scenariot har fatt en viktning om 20 procent (20).

Vid utgadngen av 2025 hade Danske Hypotek reserveringar for
forvantade kreditforluster om totalt 318,2 mkr (322,3). For att
adresserarisk relaterat till exponering mot agare av flerbo-
stadsfastigheter (som hogre finansieringskostnader, vakanser,
okade avkastningskrav och andra sekundara effekter relate-
rade till geopolitisk osadkerhet) som inte fullt ut anses tackas av
kreditriskmodellerna har beslut under 2025 tagits om behov
av expertjustering av kreditreserveringarna (s.k. post-model
adjustments) om 125 mkr (0).
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Tabell 4. Kreditexponering per affairsomrade

Belopp i Mkr Bruttovarde Forvantade kreditforluster Nettovarde

31 December 2025 Steg 1l Steg 2 Steg 3 Steg 1l Steg 2 Steg 3 Stegl Steg 2 Steg 3
Personal Customers 114 200 3129 421 14 79 58 114186 3050 363
Business Customers 23692 5910 340 17 128 21 23675 5781 319
Ovrigt -7 B - - - - -7 - -
Totalt 137 886 9039 761 32 208 79 137854 8831 682

Tabell 5. Fordringar med férfallet belopp

Belopp i Mkr 2025 2024
6-30 dagar 2,98 0,71
31-60 dagar - -
> 60 dagar 0,02 0,02
Totalt forfallen betalning 3,00 0,73
Totalt forfallna lanefordringar 35,18 82,62

For 2025 &r 3,00 mkr (0,73 mkr) forfallna betalningar pa l1anefordringar som uppgar till
35,18 mkr (82,62 mkr).

Kreditférsédmrade lan

Inom koncernen definieras kreditférsamrade 1&n som expone-
ring i kreditsteg 3. Vid utgdngen av 2025 uppgick kreditférsam-
rade 1an till 761 mkr (1 225). Minskningen drivs av kreditférbatt-
ringar i enskilda engagemang.

Justerade lanevillkor

Inom koncernen kan kunder, under vissa omstandigheter,
beviljas justerade lanevillkor till foljd av ekonomiska svarigheter,
till exempel om en kund har blivit arbetslds. Justerade lanevill-
kor beviljas huvudsakligen om kundens problem anses vara
tillfalliga, men en omstrukturering kan ocksa beviljas om det
anses nodvandigt for att begransa koncernens forluster pa en
exponering. Kortare och tillfallig betalningsrespit kan ocksa vara
en del av justerade lanevillkor.

Kunder med justerade lanevillkor kommer bli nedgraderade till
en lagre klassificering. Nar kunden aterigen klarar att forsorja
lanen utan justerade l&nevillkor kommer kunden, efter en viss
bevakningsperiod, inte langre anses ha objektiva belagg for for-
lusthandelse. Kunden kommer da aterigen kunna uppgraderas
till en battre klassificiering.

Vid utgangen av 2025 hade Danske Hypotek en total exponering i
kreditportfdljen med justerade lanevillkor som upp gick till

308 mkr (847). Detta inkluderar aven kunder i bevakningsperiod
dar justerade lanevillkor ej langre appliceras. Inga justerade lane-
villkor har lett till modifieringsvinster eller férluster under aret.

Koncentrationsrisk

Med koncentrationsrisk avses utestaende enskild exponering i
forhallande till kapitalbasen. Danske Hypoteks styrelse har satt
en limit som innebar att inga stora exponeringar dver 20 procent
av bolagets kapitalbas accepteras inom bolagets verksamhet
efter hansyn tagen till undantag enligt CRR.

Koncentrationsrisken och exponering till enskilda motparter i kre-
ditportfdljen analyseras och monitoreras I6pande. Kapitalbehovet
for koncentrationsrisk utvarderas I6pande och risken kvantifieras
som del av kapitalbehovet under Pelare 2 (Not 3).

Per utgangen av 2025 fanns inga exponeringar dverstigande 10
procent efter hansyn tagen till undantag enligt CRR.

2. Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forlust pa grund av ogynnsamma
forandringar i finansiella marknadsrantor eller priser. D bolaget
i huvudsak har skulder och tillgdngar i SEK har man darmed
ingen valutarisk och marknadsrisken i bolaget bestar framst av
ranterisk. Strategin ar att rantesakra all materiell exponering via
ranteswappar med Danske Bank och darigenom halla riskerna
pa en lag niva och inom de granser som faststallts av bolagets
styrelse. Ett parallellskifte av rantekurvan med en procentenhet
ger en resultatpaverkan med 147 mkr (142). For ytterligare infor-
mation om exponering och sakring av ranterisk, se Not 17.

3. Operativ risk

Med operativ risk avses risken for forluster till foljd av ej anda-
malsenliga eller fallerade processer, manniskor, system eller
yttre handelser. Definitionen inkluderar legal risk. Operativa
riskhandelser avser handelser som orsakats av operativ risk
som kan ha orsakat en finansiell forlust (en forlusthandelse) eller
som kan ha haft en regulatorisk, ryktes eller kundpaverkan (en
icke-finansiell handelse] eller som kan ha orsakat en forlust som
snabbt atervanns eller som kunde ha orsakat férlust som inte
realiserades (en nearmiss handelse).

Operativ risk kan uppsta i alla aktiviteter. Danske Hypotek
exponeras for operativ risk framst i outsourcade aktiviteter och
processer. Operativ risk kan uppsta vid forandringar i interna
processer, personal och system samt forandringar i den externa
omgivningen. Risker prioriteras for hantering utifradn mate-
rialitet. Danske Hypotek arbetar standigt med utveckling av
riskkulturen, metoder, verktyg och rutiner for att effektivt och
proaktivt hantera operativa risker.

Danske Hypotek anvander schablonmetoden for att kvantifiera
kapitalkravet for operativ risk.

4. Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att bolaget inte har tillrackliga eko-
nomiska resurser pa kort sikt for att uppfylla sina skyldigheter
da de forfaller till betalning, eller att bolaget kan fa tillgang till
dessa resurser endast mot héga kostnader.

Bolaget stravar efter att, sa langt som majligt, begransa likvidi-
tetsrisken. Detta gors framst genom att bolaget haller en portfolj
bestdende av hogkvalitativa likvida tillgdngar. Kontinuerliga
stresstest garanterar att bolaget har tillracklig kapacitet for att
kunna uppfylla sina betalningsskyldigheter, aven under extrema
scenarion. Likviditetsrisken halls pa laga nivaer ocksa via omfat-
tande risklimiter beslutade av bolagets styrelse.

I slutet av 2025 hade bolaget en likviditetsportfolj vars mark-
nadsvarde uppgick till 5 236 mkr (4 743). Bolagets likviditets-
tackningsgrad uppgick till 1 869 718 procent (228) och stabil
nettofinansieringsgrad uppgick till 116 procent (127).
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Tabell 6. Riskhantering - Likviditetsrisk

2025
Belopp i Mkr <3 man 3-12 man 1-5 ar >5 ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut - Koncernforetag 329 270 - - 599
Utlaning till allmanheten 107 056 3124 34741 2 446 147 367
Obligationer och andra rantebarande vardepapper - 568 4668 - 5236
Summa finansiella tillgdngar 107 385 3962 39409 2446 153 202
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 1 8400 21900 - 30301
Emitterade vardepapper mm - 22 694 91 200 - 113894
Summa finansiella skulder 1 31094 113100 - 144 195
2024
Belopp i Mkr <3 man 3-12 man 1-5ar >5 ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut - Koncernforetag 775 - - - 775
Utlaning till allmanheten 105914 4944 36 586 3196 150 640
Obligationer och andra rantebarande vardepapper - 772 3971 - 4743
Summa finansiella tillgdngar 106 689 5716 40557 3196 156 158
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 2 - 40 600 - 40602
Emitterade vardepapper mm - 18 308 89 000 - 107 308
Summa finansiella skulder 2 18308 129 600 - 147910
Tabell 7. Likviditetstackningsgrad Tabell 8. Stabil nettofinansieringsgrad
31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec

Belopp i Mkr 2025 2024 Belopp i Mkr 2025 2024
Totala hégkvalitativa Tillganglig stabil finansiering 133101 145927
likvida tillgdngar 5051 4722 o L.

Behov av stabil finansiering 114405 114627
Totala utfléden, netto 0,3 2071

Stabil nettofinansieringsgrad 116 % 127 %
Likviditetstackningsgrad 1869718% 228 %

Stabil nettofinansieringskrav 100 % 100%
Likviditetstackningskrav 100% 100%
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Not 3. Kapitaltackning

Kapitalhantering

Syftet med kapitalhantering ar att sakerstalla effektiv kapi-
talanvandning i forhallande till risktolerans och utveckling av
verksamheten. Danske Hypotek maste ha tillrackligt med kapital
for att folja lagstadgade kapitalkrav.

Offentliggdrandet av bolagets kapitalhantering sker enligt
Finansinspektionens foreskrift (FFFS 2014:12 8 kapitel) och
regelverket for Danske Hypoteks kapitalhantering ar férankrad i
kapitaltackningsforordningen (CRR EU 575/2013) och kapitaltack-
ningsdirektivet (CRD EU 36/2013), som kan delas upp i tre pelare:

Pelare 1 innehaller en uppséattning matematiska formler for
berakning av riskexponeringsbelopp for kreditrisk, marknads-
risk och operativ risk. Minimikapitalkravet ar

8 procent av det totala Riskexponeringsbeloppet.

Pelare 2 innehaller ramverket for Intern kapitalutvardering
(IKU) innehall, inklusive identifiering av kreditinstitutets risker,
berakning av kapitalbehov och stresstestning.

Pelare 3 handlar om marknadsdisciplin och anger upp-
lysningskrav for risk- och kapitalhantering.

Ytterligare periodisk information enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 575/2013 om tillsynskrav fér kredit-
institut samt Kommissionens genomforandeférordning (EU) nr
2021/637 aterfinns pa https://danskehypotek.se/financial-in-
formation

Medan pelare 1 medfdr berékning av risker och kapitalkrav pa
grundval av enhetliga regler for alla kreditinstitut tar Intern kapi-
talutvardering (IKU), under pelare 2, hansyn till de enskilda egen-
skaperna hos ett specifikt institut och omfattar alla relevanta
risktyper, inklusive risker som inte omfattas av Pelare 1.

Beskrivning av kapitalbasen
Karnprimarkapitalet (CET1 kapital) bestar av eget kapital efter
vissa lagstadgade tilldgg och avdrag.

+ Ytterligare primarkapital (Tier 1 kapital) bestar av lan som
ingar i priméarkapitalet. Det innebar att det kan anvandas for
att tacka en forlust av eget kapital.

Supplementarkapital (Tier 2-kapital) bestar av efterstéallda
skulder, med vissa begransningar.

Summa kapital bestar av karnprimarkapital, ytterligare
primarkapital och supplementarkapital, med avdrag for vissa
poster.

Per sista december 2025 var Danske Hypoteks kapitalbas

8 249 mkr och bestod framst av karnprimarkapital, se tabell 3.
Oberoende granskat resultat for rakenskapsaret 2025 har inte
medraknats i kapitalbasen.

Intern kapital- och likviditetsutvardering (IKLU)

Som en del av IKLU bedémer Danske Hypotek sitt totala kapi-
tal- och likviditetsbehov utifrén interna modeller och ser till att
anvanda de ratta riskhanteringssystemen. | IKLU ingar ocksa
kapitalplanering for att sakerstalla att Danske Hypotek alltid har
tillrackligt med kapital och likviditet for att stodja den valda stra-
tegin. Stresstestning ar ett viktigt verktyg som anvands for
kapitalplanering. Danske Hypoteks totala kapitalkrav var per den
31 december 2025, 5 804 mkr. Da kapitalbasen var 8 249 mkr
har bolaget ett stort kapitaléverskott.

Totalt kapitalkrav och kapitaltackning

Enligt svensk lagstiftning maste varje kreditinstitut visa kapi-
talkrav och kapitaltdackning. Kapitalkravet ar det totala kapitalets
storlek, typ och sammansattning som behovs for att tacka de
risker som ett institut utsatts for.

Danske Hypotek anvander den interna riskklassificeringsme-
toden (IRK-metod]) for att berdkna riskexponeringsbeloppet for
kreditrisker for hushallskunder, for 6vriga exponeringar anvands
schablonmetoder. Banker som anvander avancerade metoder
for berakning av kreditrisk ar dock begransade i att minska sina
kapitalkrav. Riskviktsgolvet for bolan ar ett exempel pa detta.

Buffertkrav

CRD Vlintroducerade buffertkrav som galler forutom kapital-
kravet. Buffertkraven bestar av en kontracyklisk kapitalbuffert,
en kapitalkonserveringsbuffert och en systemriskbuffert.
Kapitalkonserveringsbufferten och den kontracykliska kapi-
talbufferten ar utformade for att sakerstalla att kreditinstitut
ackumulerar en tillracklig kapitalbas under perioder av ekono-
misk tillvaxt for att kunna absorbera forluster under perioder
av stress. Kapitalkonserverande bufferten ar 2,5 procent och
den kontracykliska bufferten ar 2,0 procent. Danske Hypotek
har ingen systemriskbuffert da man inte ar ett systemviktigt
finansiellt institut.

Bruttosoliditetsgraden

Bruttosoliditetsgraden definieras som primarkapital i procent av
total exponering beraknad enligt CRR. Bruttosoliditetsgraden tar
inte hansyn till att olika poster pa kreditinstitutens balansrak-
ningar kan ha olika risker.

Bruttosoliditetsgraden den 31 december 2025 var 5,2 procent.

Ett legalt krav om 3 procent for bruttosoliditen inférdes den 28
juni 2021.
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Tabell 1. Riskexponeringsbelopp och riskvikter

31 Dec 2025 31 Dec 2024
Riskexpone- Genomsnittlig Riskexpone- Genomsnittlig

Belopp i Mkr ringsbelopp riskvikt (%) ringshelopp riskvikt (%)
Kreditrisk

Institutioner - - - -

Foretagskunder - - - -

Hushallsexponering 6888 6 7537 6
Avancerad IRK metod, totalt 6888 6 7537

Institutioner 333 12 709 32

Foretagskunder 6582 23 9785 30

Hushallsexponering 120 20 229 41

Ovrigt 1100 100 1100 100
Schablonmetoden for kreditrisk, totalt 8135 33 11822 43

Ytterligare riskviktsbelopp
enligt artikel 458 (riskviktgolv 22 354 21829
for svenska bolan)

Kreditrisk, totalt 37377 41188 -

Motpartsrisk, totalt 863 30 1092 50

Marknadsrisk, totalt = = - -

Operativ risk, totalt 1569 1452

Totalt riskexponeringsbelopp (REA) 39809 43732

Tabell 2. Kapitalkrav

31 Dec 31 Dec
Belopp i Mkr 2025 2024
Kapitalkrav enligt Pelare 1 (8% av REA) 3185 3499
Kapitalkrav enligt Pelare 2
Kreditrelaterad koncentrationsrisk 166 215
Ranterisk i bankboken 598 585
IT- och informationssakerhetsrisk 59 59
Totalt kapitalkrav enligt Pelare 2 823 859
Buffertkrav, % of REA
Kapitalkrav for Kapitalkonserveringsbuffert 2,50% 2,50%
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 2,00% 2,00%
Kombinerade buffertkrav 4,50% 4,50%
Buffertkrav, SEK Mkr 1796 1974
Kapitalkrav inkl kombinerad buffert 5804 6332
Kapitalrelation inkl kombinerad buffert 14,6% 14,5%
Overskott av totalt kapital, % 6,2% 4,4%
Overskott av totalt kapital, SEK Mkr 2 445 1935
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Tabell 3. Kapitalbas

Not 4. Ranteintakter

31 Dec 31 Dec Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Mkr 2025 2024 Belopp i Tkr 2025 2024
Aktiekapital 50 50 Utlaning till allménheten 4395 152 5450 553
Aktieagartillskott 3400 3400 Tillgodohavanden/skulder till kredi-
Balanserad vinst 4811 4323 tinstitut - koncernféretag 57 556 99451
Arets vinst - 488 Tillgodohavanden/skulder
- kreditinstitut 1175 -
Karnprimarkapital fore . . .
lagstiftningsjusteringar 8261 8261 Rant‘eba_rande vérdepapper
- obligationer 107 005 102 310
Ytterligare vardejusteringar -13 -13
Rantebarande vardepapper
Negativa belopp till foljd av - underliggande
berdkning av forvantade -17 -6 derivatinstrument 56 698 1119982
forlustbelopp - i
Ovriga ranteintakter 1704 43
Andra lagstiftningsjusteringar - -
Karnprimarkapital 8231 8242 Summa e 6772339
Primarkapitaltillskott: Instrument B B
och avsattningar .
Primarkapitaltillskott: ) ) Not 5. Rantekostnader
Lagstiftningsjusteringar
_— . Jan-Dec Jan-Dec
Primarkapital 8231 8242 Belopp i Tkr 2025 2024
Supplementarkapital - -
» o Tillgodohavanden/skulder till
Positiva belopp till foljd av kreditinstitut - koncernféretag -832 627 -1179317
berdkning av forvantade 18 25
forlustbelopp Rantebarande vardepapper
- obligationer -3 144 350 -2470893
Andra lagstiftningsjusteringar - - . . .
Rantebarande vardepapper
Totalt kapital 8249 8267 -underliggande
derivatinstrument -20459 -2 365834
Totala riskvagda tillgdngar 39 809 43732 i
Iskvagda tilgang Ovriga rantekostnader - -
Karnprimarkapital (som procent-
andel av riskvagda exponerings- Summa -3997 436 -6 016 044
beloppet] 20,7% 18,8%
Primarkapital (som procentandel
av riskvagda exponeringsbeloppet) 207% 188%
Totalt kapital (som procentandel . .
av riskvagda exponeringsbeloppet) 20,8% 189% Not 6. Provisionskostnader
Jan-Dec Jan-Dec
Tabell 4. Bruttosoliditetskrav Belopp i Tkr 2025 2024
Aktivitetsbaserade
31 Dec 31 Dec provisionskostnader
Belopp i Mkr 2025 2024 Vardepappersprovisioner -479 -397
Betalningsformedlingsprovisioner - -
Bruttosoliditetsgrad NS inSsprovist
. . Forsaljningsprovisioner -28 310 -27 409
Totalt exponeringsmatt 156 930 161 466
- varav fran derivat 3531 5601 7k -27806
fr8n vard 536 Portfdljbaserade
- varav fran vérdepapper 523 4743 provisionskostnader
- varav fran poster utanfor . L
_ _ Vardepappersprovisioner -363 -321
balansrakningen pappersp
Forsaljningsprovisioner -4 500 -4 500
Primarkapital 8231 8242
-4 863 -4821
Bruttosoliditetsgrad, % 52 % 51%
o Summa -33652 -32627
Bruttosoliditetskrav, % 3,0% 3,0%
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Not 7. Nettoresultat av finansiella
transaktioner

Not 10. Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Realisationsresultat
Rantebarande vardepapper -6 031 -10379
Andra finansiella instrument
inkl derivat 4555 2500
Valuta - -
-1476 -7879
Orealiserade vardeforandringar
Rantebarande vardepapper 63 200 68491
Andra finansiella instrument
inkl derivat -20414 -32 166
42 786 36 325
Summa 41 309 28446

Not 8. Ovriga rérelseintéakter

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Utforda tjanster till
koncernforetag 6339 5508
Summa 6339 5508

Not 9. Allmanna administrationskostnader

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Personalkostnader -11 683 -11639
Kop av administrativa tjanster -116 770 -116 226
Riskskatt for kreditinstitut -64 384 -63 180
Resolutionsavgift -48 401 -43714
Kostnad inl&ningskrav Riksbanken* -4 700 -
Ovriga kostnader -13910 -8123
Summa -259 848 -242 882
Specifikation Personalkostnader
Loner och arvoden -6 674 -6 807
Bonuskostnader -341 -455
Sociala avgifter -2410 -2410
Pensionskostnader -2188 -1900
Ovriga personalkostnader -70 -67
Summa -11 683 -11639

*Sedan 2025 har Riksbanken varje ar ratt att kréva rantefri inlaning fran kreditinstitut
med verksamhet i Sverige. Vid sadan inlaning hos Riksbanken redovisar Danske Hypotek
AB (publ] en lagstadgad avgift i samband med insattningen, motsvarande den ranta som
annars skulle ha erhallits for inlaningen under dess |6ptid.

Jan-Dec Jan-Dec
2025 Varav man 2024 Varav man
Sverige 6 5 6 5
Totalt 6 5 6 5

Redovisning av kénsfordelning i féoretagsledningen

Jan-Dec Jan-Dec
2025 2024

Andel kvinnor
Styrelsen och VD 45% 60%
Ovriga befattningshavare 17% 17%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Verkstallande direktor 1844 1768
varav tantiem och liknande
ersattningar till VD 125 66
Styrelseledamot, extern 72 169
varav tantiem och liknande
ersattningar till styrelsen - -
Ovriga anstéllda 5171 5392
Summa 7087 7329
Sociala kostnader 2410 2410
-varav VD 619 576
Pensionskostnader 2188 1900
Uppgift om avgangsvederlag 6 6
till VD manadsloner manadsloner

Styrelsen och VD uppgar till sex (fem) personer. Inga arvoden har utgatt till
styrelseledamoter anstéllda i Danske Bank koncernen.

Ovriga férmaner

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Verkstallande direktor 212 71

Styrelse - -

Lan till VD och styrelse

Belopp i Tkr 31 dec 2025 31 dec 2024

Verkstallande direktor och styrelse - -

Uppgift om stéllda panter mm samt
belopp for vilka sakerheter stallts - -

Lanevillkor och rantesatser foljer Danske Bank koncernens normala villkor for personal-
krediter. Under 2024 har Ian till VD och styrelsen 6verforts till Danske Bank A/S Sverige filial.

Pensionskostnad for VD och styrelse

Belopp i Tkr 31 dec 2025 31 dec 2024
Verkstallande direktdr 446 435
Styrelse - -
Summa 446 435

Foretagets forpliktelser avseende pensionsatagande for VD tryggas genom avgifts-
bestamd plan och redovisas som en ldpande kostnad i arets resultat.
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Not 11. Arvode och kostnadsersattning

till revisorer

Not 13. Utlaning till kreditinstitut

Jan-Dec Jan-Dec 31Dec 31 Dec
Belopp i Tkr 2025 2024 Belopp i Tkr 2025 2024
Deloitte AB Utlaning i svenska kronor
Revisionsuppdrag 1005 980 Réntefri inl&ning hos Riksbanken 270765 -
Annan revisionsverksamhet - - Utlaning till koncernbolag 328698 774667
Summa 1005 980 Summa 599 463 774 667
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet Varav utléning till upplupet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande anskaffningsvi—irde
direktorens forvaltning samt revisionsradgivning som lamnats i samband med revisions- . . .
uppdraget. Utlaning till upplupet

anskaffningsvarde, brutto 270767
o o Reserv for forvantade

Not 12. Skatt pa arets resultat kreditforluster (kreditsteg 1-3) -2 -

Jan-Dec Jan-Dec Summa =7 B
Belopp i Tkr 2025 2024 Medelsaldo utlaning kreditinstitut 2802792 2880554
Aktuell skattekostnad -110225 -126 478
Uppskjuten skatt - -
Skatt pa arets resultat -110 225 -126 478
Avstamning av effektiv skatt

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Resultat fore skatt 535488 614926
Skatt enligt gdllande skattesats
20,6% (20,6%) 110310 126 675
Ej avdragsgilla kostnader,
skatteeffekt 62 4
Ej skattepliktiga intakter,
skatteeffekt -147 -203
Korrigering foregaende ars skatt - 2
Redovisad effektiv skatt -110225 -126 478

o - - ..
Not 14. Utlaning till allma@nheten
31 Dec 31 Dec

Belopp i Tkr 2025 2024
Utlaning i svenska kronor
Svenska hushall exkl enskilda naringsidkare 114316 459 113505 746
Svenska enskilda naringsidkare 4626 594 5984226
Svenska icke-finansiella foretag 28 742 607 30972248
Summa 147 685 660 150462 220
Reserv for forvantade kreditférluster i svenska kronor
Svenska hushall exkl enskilda naringsidkare -135 347 -168 848
Svenska enskilda naringsidkare -19680 -28 549
Svenska icke-finansiella foretag -163 169 -124 895
Summa -318 196 -322 292
Utlaning till upplupet anskaffningsvarde, brutto 147 685 660 150462 220
Reserv for forvantade kreditforluster (kreditsteg 1-3) -318 196 -322 292
Utlaning till upplupet anskaffningsvarde, netto 147 367 464 150 139928
Medelsaldo utldning allmanheten 148576 858 145310747
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Not 15. Utlaning till upplupet anskaffningsvarde per kreditsteg

31 Dec 31 Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Kreditsteg 1
Redovisat bruttovarde 138156 354 142 274992
Reserv for forvantade kreditforluster -31 685 -40 645
Bokfort varde 138124 669 142 234 347
Kreditsteg 2
Redovisat bruttovarde 9038720 6961 733
Reserv for forvantade kreditforluster -207 600 -158 011
Bokfort varde 8831120 6803 722
Kreditsteg 3
Redovisat bruttovarde 761 353 1225496
Reserv for forvantade kreditforluster -78913 -123 637
Bokfort varde 682 440 1101858
Redovisat bruttovarde (kreditsteg 1-3) 147 956 427 150462221
Reserv for forvantade kreditforluster (kreditsteg 1-3) -318198 -322 293
Summa 147 638 229 150139 928

Kreditsteg 1: Avser forvantad kreditforlust pd majliga fallissemang inom de ndrmaste 12 méanaderna.

Kreditsteg 2: Avser forvantad kreditforlust pa majliga fallissemang under aterstaende livstid. Avser lan dar det skett en betydande ékning av kreditrisken sedan forsta redovisningstillfallet.

Kreditsteg 3: Avser forvantad kreditforlust p& méjliga fallissemang under aterstdende livstid. Avser 1&n dar amortering och rénta inte betalats pa mer &n 90 dagar, samt |&n som bedéms
vara fallerade. Aven faktorer, enskilt eller kombinerat, sdsom lantagarens uppenbara ekonomiska problem, avtalsbrott, eller att det &r sannolikt att ldntagaren kommer att g& i

konkurs medfor att lanet dverfors till steg 3.

2025

Belopp i Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Ingdende balans 1 januari 2025, brutto 142 274992 6961 733 1225496 150462221
Overford till kreditsteg 1 2775289 -2737229 -38 060 -
Overford till kreditsteg 2 -3547 700 3728734 -181 034 -
Overford till kreditsteg 3 -92 607 -316 303 408910 -
Nya lanefordringar 30 608 650 3186 498 16577 33811725
Borttagna lan -32 049 386 -1703639 -664 740 -34 417 765
Forandringar hanforliga till modifierade lanefordringar - - - -
Ovriga féréandringar* -1812885 -81074 -5796 -1899755
Utgaende balans 31 december 2025, brutto 138 156 353 9038720 761 353 147 956 426
*] Inklusive amortering av 18n

2024

Belopp i Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Ingdende balans 1 januari 2024, brutto 137 490807 4566670 306 188 142 363 665
Overford till kreditsteg 1 1390589 -1364080 -26 509 -
Overford till kreditsteg 2 -3410131 3435681 -25550 -
Overford till kreditsteg 3 -428 897 -120904 549 801 -
Nya lanefordringar 39624692 1967761 522 391 42114844
Borttagna lan -25232 779 -1263207 -79475 -26 575461
Forandringar hanforliga till modifierade |&nefordringar - - - -
Ovriga forandringar* -7 159289 -260 188 -21 350 -7 440827
Utgaende balans 31 december 2024, brutto 142 274992 6961 733 1225495 150 462 222

*] Inklusive amortering av 1an
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2025

Belopp i Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Ingdende kreditreserveringar 1 januari 2025 40 645 158011 123637 322293
Overford till kreditsteg 1 56 615 -51949 -4 666 -
Overford till kreditsteg 2 -7 008 18 342 -11 334 -
Overford till kreditsteg 3 -727 -3486 4213 -
Kreditreserveringar avseende nya lanefordringar -91 924 84777 7013 -134
Kreditreserveringar avseende borttagna lanefordringar -5125 -2028 -6 241 -13 394

Kreditreserveringar hanforliga till omvarderingar av férvantade
kreditférluster -39 822 -53439 -32 047 -125 308

Minskning av reserveringar avseende bortskrivna lanefordringar - - - -
Kreditreserveringar hanforliga till modifierade lanefordringar - - - -
Valutakursforandringar - - - -
Ovriga férandringar 79031 57 371 -1661 134741

Utgdende kreditreserveringar 31 december 2025 31685 207 599 78914 318198

| “kreditreserveringar hanforliga till omvardering av forvantade kreditforluster” ingar forvantade kreditforluster avseende andrade antaganden och makroscenarier.
Inga modellférandringar har gjorts under 2025.

1 “6vriga férandringar” ingér forvantade kreditforluster vid forvarvstidpunkten, for de Ian som forvarvats under aret.

Under 2025 har beslutats om expertjusteringar (“post-model adjustments”). Dessa uppgick till 125 mkr (0).

2024

Belopp i Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Ingdende kreditreserveringar 1 januari 2024 47914 152026 51200 251140
Overford till kreditsteg 1 41226 -38 095 -3131 -
Overford till kreditsteg 2 -3099 6672 -3573 -
Overford till kreditsteg 3 -1388 -16 478 17 866 -
Kreditreserveringar avseende nya lanefordringar -53601 21954 1006 -30641
Kreditreserveringar avseende borttagna lanefordringar -35575 -42 568 -10857 -89 000

Kreditreserveringar hanforliga till omvarderingar av férvantade
kreditforluster -94 992 61588 58 264 24 860

Minskning av reserveringar avseende bortskrivna l&nefordringar - - - -
Kreditreserveringar hanforliga till modifierade lanefordringar - - - -
Valutakursforandringar - - - -
Ovriga férandringar 140160 12912 12862 165934

Utgaende kreditreserveringar 31 december 2024 40 645 158011 123637 322293

| “kreditreserveringar hanforliga till omvardering av forvantade kreditférluster” ingér forvantade kreditforluster avseende dndrade antaganden och makroscenarier.
Inga modellférandringar har gjorts under 2024.
1 “6vriga férandringar” ingér forvantade kreditforluster vid forvarvstidpunkten, for de 1an som foérvarvats under aret.

Belopp i Tkr 31 Dec 2025 31 Dec 2025 31 Dec 2024 31 Dec 2024
Beldningsgrader (LTV ratio = loan-to-value ratio) Bruttobelopp Kreditreservering Bruttobelopp Kreditreservering
Mindre an 50% 140118 708 2 455 123591 759 3011
51-70% 5211904 13 19 089 866 29
71-90% 995 665 4 4936 904 4
91 -100% 122109 - 444176 -
Mer an 100% 1237274 315724 2399516 319 249
Totalt 147 685 660 318 196 150462 221 322293

Vid utlaningstillfallet finns ett tak pa maximal belaningsgrad om 85 procent. Om vardet pa sdkerheten sjunker kan belaningsgraden komma att Gverstiga 85 procent.
Tabellen visar fordelning av utlaningen till allmanheten.
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Not 16. Obligationer och andra rantebarande vardepapper

31 Dec 31 Dec
Belopp i Tkr 2025 2024
Svenska kommuner och landsting 2046911 1330333
Ovriga finansiella foretag 2439129 2312114
Ovriga utldndska emittenter 750189 1100774
Summa 5236229 4743221

Verkligt varde

Nominellt varde

Verkligt varde

Nominellt varde

Svenska kommuner och landsting 2046911 2075000 1330333 1375000
Ovriga finansiella foretag 2439129 2425000 2312114 2325000
Ovriga utldndska emittenter 750189 750 000 1100774 1100000
Summa 5236 229 5250000 4743221 4800000
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Not 17. Finansiella instrument

Redovisat varde
for sdkringsderivaten

Redovisat varde
for sdkringsderivaten

Nominellt Tillgadngar Skulder Nominellt Tillgdngar Skulder
Belopp i Tkr belopp 2025 2025 2025 belopp 2024 2024 2024
Ranteswappar, inklusive sakringsderivat 262 257 400 1198 354 490277 259 263 454 1469601 1177872
Ovriga - - - - - -
Summa 262 257 400 1198 354 490 277 259263454 1469 601 1177872
Valutaférdelning av marknadsvarden SEK 1198 354 490577 1469601 1177872

Sakringsredovisning Redovisat vérde for sakringsderivaten Foréndring av verkligt

varde for berdkning av

Sakringsderivat Nominelit belopp Tillgdngar Skulder sakringseffektiviteten
Ranteswappar, 2025 164 466 453 1133719 402 728 -417 955
Ranteswappar, 2024 165 466 966 1378999 1095611 -656 461

Redovisat varde for sidkrade poster

Utgéende verkligt virde som ingér i
bokfért varde pa de sdkrade posterna

Forandring av verkligt
varde for berdkning av

Fast ranterisk som sakrats Tillgdngar Skulder Tillgdngar Skulder sakringseffektiviteten
2025
Lan 40 253 607 = -6 845 = 171 408
Utstallda obligationer - 114670501 - 776501 -546 257
Totalt, 2025 40253 607 114670501 -6 845 776 501 -374 849
2024
Lan 44 492 712 - -178 253 - 936017
Utstallda obligationer - 107 538 244 - 230244 -1618179
Totalt, 2024 44492712 107 538 244 -178 253 230244 -682 162
Resultateffekt av sdkrad ranterisk Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024
Resultateffekt, sakring av tillgdngar till fast ranta
Sakrade lan 171409 936017
Sakringsderivat -171472 -921419
Totalt -64 14598
Resultateffekt, sakring av skulder till fast ranta
Sakrade utstallda obligationer -546 257 -1618179
Sakringsderivat 589427 1577880
Nominellt virde av underliggande instrument <1ar 1-5a&r >5 ar
Aterstaende I6ptider 2025 33006 000 103 666 925 27 793528

Ranterisk uppstar i utlaningsportfdljen for 1an med bunden ranta. Ranterisk avseende utgivna obligationer uppstar da rantan pa obligationerna ar bunden. Sakringsredovisning sker till verkligt
varde genom rénteswappar. Sakring avser rénterisk i utl&ningsportféljen dar fast ranta swappas till 3-méanaders stibor, samt utgivna obligationer dar fast ranta swappas till 3-méanader stibor.
Effektiviteten i sakringsredovisningen mats vid ett flertal tillfallen for att sékerstélla att forandring av verkligt varde av de sakrade instrumenten ligger inom ett intervall p& 80-125 % av forandrin-
gen i verkligt varde pa sakringsderivaten. Sakringseffektiviteten paverkas av att férandring av verkligt varde pa de sakrade instrumenten méts enligt relevant rantekurva for de sakrade instru-
menten, medan férandring av verkligt vérde pa sékringsderivaten baseras pa en swapkurva. Justering av portféljen med sakringsinstrument sker inte omedelbart i samband med férandringar i
de sdkrade posterna, vilket medfor att viss ineffektivitet i sdkringsredovisningen kan uppsta.
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Not 18. Ovriga tillgadngar

Not 19. Férutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Belopp i Tkr 31 Dec 2025 31 Dec 2024

Derivatinstrument 1198354 1469 601 Belopp i Tkr 31Dec2025 31 Dec 2024
Ovrig kortfristig fordran 9023 115 Rantor 75076 96 475
Skattefordran 133839 117589 Personalkostnader 178 147
Summa 1341216 1587 305 Summa 75 254 96 622
Not 20. Skulder till kreditinstitut

Belopp i Tkr 31 Dec 2025 31 Dec 2024
Skulder i svenska kronor

Skulder till kreditinstitut, varav koncernforetag 30 300 000 40 600 000
Skulder i utlandsk valuta

Skulder till kreditinstitut, varav koncernforetag 1076 2253
Summa 30301076 40 602 253
Medelsaldo skulder till kreditinstitut 29903 235 27063974
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Not 21. Emitterade vardepapper mm

31 Dec 31 Dec

Belopp i Tkr 2025 2024
Obligationslan i svenska kronor 113894 000 107 308 000
Summa nominellt varde 113894 000 107 308 000
Obligationslan i svenska kronor 114910 336 107 059409
Summa redovisat varde 114910 336 107 059 409
varav till upplupet anskaffningsvarde 114 133835 106 730033
Medelsaldo emitterade vardepapper i SEK 118948 203 116852 151
Emitterade vardepapper vid periodens ingadng 107 059 409 105082447
Emitterade nominellt varde 30050000 27 200000
Aterkopta -23 464 000 -27 502 000
Over-/underkurs 817802 561651
Sakring av ranterisk till dagsvarde 447 125 1717311
Emitterade vardepapper vid periodens utgang 114910336 107 059 409

Obligationsforteckning sakerstallda obligationer i SEK

31 Dec 2025
Lannr Rantevillkor, % Lanedatum Ranteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp, tkr
DH2612 0,50% 2021-06-02 16 december 2026-12-16 22 694 000
DH2712 3,50 % 2022-09-09 15 december 2027-12-15* 22 200 000
DH2812 3,50 % 2023-05-10 20 december 2028-12-20* 27 250 000
DH2912 3,25 % 2024-04-16 19 december 2029-12-19* 29450 000
DH3012 3,00 % 2025-05-06 18 december 2030-12-18* 12 300 000
* Forlangningsbar struktur 113894000
31 Dec 2024
Lan nr Rantevillkor, % Lanedatum Réanteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp, tkr
DH2512 1,00% 2020-05-12 17 december 2025-12-17 18 308 000
DH2612 0,50% 2021-06-02 16 december 2026-12-16 27 850 000
DH2712 3,50% 2022-09-09 15 december 2027-12-15* 18900 000
DH2812 3,50 % 2023-05-10 20 december 2028-12-20* 26 250 000
DH2912 3,25% 2024-04-16 19 december 2029-12-19* 16 000 000
* Forlangningsbar struktur 107308 000
Not 22. Ovriga skulder Not 23. Upplupna kostnader och
forutbetalda intéakter
Belopp i Tkr 31 Dec 2025 31 Dec 2024
Derivatinstrument 490277 1177872 Belopp i Tkr R 1 Dec 2024
Moms 2103 2501 Rantor 134 064 132 339
Personalkostnader 215 227 Bankskatt 64384 63180
BAvrigt 50 12964 Provisionskostnader 28161 27 264
Personalkostnader 2250 2287
Summa EEEE 1193564 Revisionskostnader 600 600
Ovrigt 1 1
Summa 229460 225671
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Not 24. Stillda sdkerheter, eventualférpliktelser och atagande

Belopp i Tkr 31 Dec 2025 31 Dec 2024
Stallda séakerheter
For egna skulder stallda sakerheter 143955821 143434 601
Ovriga stéllda panter och jamférliga sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden Inga Inga
Utlaning till allmanheten har stéllts som s&kerhet for emitterade sakerstéllda obligationer.
- gmm - - - - o
Not 25. Klassificering av finansiella tillgangar och skulder
Verkligt varde via
Belopp i Tkr Upplupet anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgédngar varderade
31 Dec 2025 till upplupet anskaffningsvarde Skulder Verkligt varde Hedge Summa
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 599 463 - - - 599 463
Utlaning till allmanheten 147 368 309 = = -6 845 147 361 464
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - - 5236 229 - 5236 229
Derivat - - - 1198354 1198 354
Summa tillgdngar 147 967 772 - 5236 229 1191 509 154 395510
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 30301076 - - 30301076
Emitterade vardepapper m.m. - 114133835 - 776501 114910336
Derivat - - - 490277 490277
Summa skulder = 144434911 = 1266778 145 701 689
Verkligt varde via
Belopp i Tkr Upplupet anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgdngar vérderade
31 Dec 2024 till upplupet anskaffningsvarde Skulder Verkligt varde Hedge Summa
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 774667 - - - 774667
Utlaning till allmanheten 150318181 — - -178 253 150 139928
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - - 4743221 - 4743221
Derivat - - - 1469 601 1469601
Summa tillgdngar 151 092 848 - 4743 221 1291 348 157127417
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 40602 253 - - 40602 253
Emitterade vardepapper m.m. - 106 730033 - 329 376 107 059 409
Derivat - - - 1177872 1177872
Summa skulder - 147 332 286 - 1507 248 148839534
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Not 26. Verkligt varde

Faststéallande av verkligt varde for finansiella instrument

Danske Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instrument med anvandning av olika metoder beroende pa graden av observer-
barhet av marknadsdata i varderingen samt aktiviteten pa marknaden. En aktiv marknad anses vara antingen en reglerad eller tillforlitlig
handelsplats dar noterade priser ar lattillgangliga och uppvisar en regelbundenhet. Det gors I6pande en bedémning kring aktiviteten genom
att analysera faktorer sdsom skillnader i kdp- och saljkurser. Metoderna ar uppdelade pa tre olika varderingsnivaer:

Niva 1: Ojusterat pris, bestar av finansiella instrument som ar noterade pa en aktiv marknad. Bolaget anvander det pris som noteras pa
huvudmarknaden.

Niva 2: Justerat pris, pris eller varderingsmodell med varderings parametrar harleda fran en aktiv marknad men som inte ar ett noterat pris
for sjalva instrumentet.

Niva 3: Varderingsmodell dar betydande varderingsparametrar &r icke observerbara och darav baseras pa interna antaganden.
Danske Hypoteks finansiella instrument som redovisas till verkligt varde fordelas pa de tre olika varderingsnivaerna enligt nedan:
Niva 1 innehaller innehav av obligationer. Dessa instrument varderas till ojusterade noterade marknadspriser.

Niva 2 innehaller rantederivat. Dess verkliga varde faststalls genom att anvanda diskonterade kassafloden. Kassafloden diskonteras till
relevant varderingskurva som ar byggt pa observerbara indata.

Danske Hypotek har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde i niva 3.

Under 2025 har det inte forekommit nagra 6verféringar av finansiella instrument mellan de olika nivaerna.

Belopp i Tkr

31 Dec 2025 Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgdngar

Utlaning till allmanheten - -6 845 - -6 845
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 5236229 - - 5236/229
Derivat - 1198 354 - 1198 354
Summa tillgdngar 5236 229 1191509 - 6427 738
Skulder

Emitterade vardepapper m.m. - 776501 - 776 501
Derivat - 490277 - 490277
Summa skulder - 1266778 - 1266778
Belopp i Tkr

31 Dec 2024 Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgdngar

Utlaning till allmanheten - -178 253 - -178 253
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 4743 221 - - 4743 221
Derivat - 1469 601 - 1469 601
Summa tillgangar 4743221 1291 348 - 6034569
Skulder

Emitterade vardepapper m.m. - 329376 - 329 376
Derivat - 1177872 - 1177872
Summa skulder - 1507 248 - 1507 248
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Not 27. Transaktioner med narstaende

Danske Bankkoncernen bestar av ett flertal sjdlvstéandiga juridiska verksamheter. Vid handel mellan koncernens verksamheter, eller nar en
verksamhet utfor arbete at en annan verksamhet, sker avrakning pa marknadsbaserade villkor. Handel sker efter kontraktsbaserat avtal
mellan verksamheterna, om inte transaktionerna ar av obetydlig storlek.

Inkop och forséljning inom koncernen

- Av Danske Hypoteks ranteintékter avsag 2% (18%) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks rantekostnader avsag 21% (59%) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks totala provisionskostnader avsag 20% (26%) foretag inom Danske Bank koncernen.
- Av Danske Hypoteks totala inkdp avsag 47% (49%) foretag inom Danske Bank koncernen.

Poster i Balansrdakningen

- Av Danske Hypoteks utlaning till kreditinstitut avsag 55% (100%) féretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks Ovriga tillgdngar avsag 89% (93%) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks skulder till kreditinstitut avsag 100% (100%) féretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks ovriga skulder avsdg 100% (99%) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks upplupna kostnader och forutbetalda intakter avsag 11% (21%) foretag inom Danske Bank koncernen.

Not 28. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

| bérjan av 2026 hélls tva extra bolagsstammor. En dar Nicklas llebrand valdes till ny styrelseordférande efter Anna-Lena Axberger och
Justin Fox valdes in som styrelseledamot. Vid den andra bolagsstdmman avgick Kim Borau som styrelseledamot. Besluten registrerades
hos bolagsverketijanuari och februari.

Not 29. Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Danske Bank A/S, CVR-nr 61126228 med sate i Kbpenhamn, Danmark.
Det utlandska moderforetagets koncernredovisning finns att tillgd hos Danske Hypotek AB.

Not 30. Definitioner av nyckeltal och alternativa nyckeltal

Exponering vid fallissemang Totalt utestdende exponerat varde for 1an vid fallissemang.
(EAD - Exposure at Default)

Karnprimarkapital Karnprimarkapital &r en delkomponent av kapitalbasen och bestér i huvudsak av eget
kapital. Avdrag gors for bland annat upparbetad utdelning, goodwill och andra immateriella
tillgdngar samt skillnaden mellan forvantad forlust och gjorda reserveringar for forvantade
kreditforluster.

Karnprimarkapitalrelationen Karnprimarkapital i relation till riskexponeringsbelopp.

Likviditetstackningsgrad Relationen beskriver formagan att bolagets kvalificerade likvida tillgdngar kan finansiera
(LCR - Liquidity Coverage Ratio) bolagets likvida utflode inom kommande 30 dagar.

Forlust givet fallissemang Hur stor andel av den lamnade krediten som foretaget forvantas férlora vid motpartens
(LGD - Loss Given Default) fallissemang.

Bel&ningsgrad (LTV -Loan to Value) Storlek av 1an i relation till marknadsvarde pa underliggande tillgangar

Sannolikhet for fallissemang Relation som visar sannolikheten fér betalningsinstallelse hos kund enligt intern riskmodell.

(PD - Probabilty of Default)

Alternativa nyckeltal

Danske Hypotek AB uppréttar arsredovisning enligt IFRS (International Financial Reporting Standards) som ges ut av IASB (International
Accounting Standards Board), sdsom beskrivits i not 1. Arsredovisningen innehaller ett antal alternativa nyckeltal som ledningen bedémer
ger vardefull information till Iasaren eftersom de anvands av ledningen for intern styrning och resultatuppféljning samt aven for jamforelser
mellan perioder. De alternativa nyckeltalen nedan ar berédknade fran de finansiella rapporterna utan nagon justering.
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Andel osakra fordringar

Avkastning pa totalt kapital

Bruttosoliditetsgrad

Genomsnittligt 1an

Genomshnittligt viktad belaningsgrad

K/Ital
Kreditforlustniva

Placeringsmarginal

Reserveringsgrad av osakra fordringar

Réntabilitet pa eget kapital

Redovisat varde for osékra fordringar, brutto, i férhallande till redovisat varde for utlaning till
kreditinstitut och allmanheten exklusive reserveringar.

Rorelseresultat efter skatt i relation till genomsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig balans-
omslutning beraknas som summan av arets ingdende och utgdende varde delat med tva.

Primarkapitalet i relation till totala exponeringsmattet, dar exponeringsmattet inkluderar
bade tillgdngar och poster utanfor balansrakningen.

S&dkerhetsmassan i forhallande till antal 1an.

For varje 1an: Lanebelopp (plus 1an med béattre inomlage) i forhallande till Marknads-
vardet pd underliggande sékerhet. Portfoljens beldningsgrad beraknas sedan som ett vagt
genomsnitt.

Summa rorelsekostnader fore kreditforluster i férhallande till summa rorelseintakter.

Kreditforluster i relation till total utldning (utgdende balans)

Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig balansomslutning
beradknas som summan av arets ingdende och utgdende varde delat med tva.

Samtliga reserveringar for fordringar i relation till osakra fordringar brutto.

Rorelseresultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt eget
kapital berdknas som summan av arets ingdende och utgdende varde delat med tva.
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Undertecknande

Arsredovisningen &r daterad den 26 mars 2026.

Stockholm enligt digital signatur
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Danske Hypotek AB (publ]

organisationsnummer 559001-4154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Danske Hypotek
AB (publ) for ar 2025 med undantag for bolagsstyrningsrapporten
péa sidorna 9-10. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 4-38i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag och ger eniallavasentliga avseenden rattvisande bild av
Danske Hypotek AB (publ]s finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag. Vara utalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 9-10. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar forenliga
med innehallet i den kompletterande rapport som har éverlam-
nats tillmoderbolagets styrelse i enlighet med Revisorsforord-
ningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till Danske Hypotek AB (publi) enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.Detta innefattar att, baserat pa
var basta kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som
avses i Revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall,
dess moderforetag eller dess kontrollerade foretaginom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedomning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen av, och

i vart stallningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men vi
gbringa separata uttalanden om dessa omraden.

Uppskattningar och bedémningar kopplat till kreditreserveringar
Redovisning och vardering av lanefordringar &ar ett omrade

som till stor del paverkar Danske Hypotek AB (publ]s finansiella
resultat och stallning. IFRS 9 kraver vasentliga bedomningar

fran bankens ledning for att faststalla storleken pa reserven for
forvantade kreditforluster.

Vasentliga bedémningar inkluderar:

+ Tolkning av kraven for att faststélla storleken pa reserven for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9, som aterspeglasi
bankens modell for berakning av forvantade kreditférluster.
Identifiering av exponeringar med signifikant forsamring av
kreditkvalitet.

+ Antaganden som applicerats i modellen for berakning av
forvantade kreditforluster, sdsom motpartens finansiella stall-
ning, forvantade framtida kassafléden och framatblickande
makroekonomiska faktorer.

Per den 31 december 2025 uppgick utlaning till allmanheten netto
till 147 367 MSEK, med en reserv for forvantade kreditforluster pa
318 MSEK. Givet utlaningens vasentliga andel av de totala tillgdng-
arna, den paverkan som den inneboende osdkerheten och subjek-
tiviteten involverad i beddmningen av kreditreserveringsbehov
ger, samt da upplysningskraven enligt IFRS 9 &r betydande anser vi
att detta ar ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

Vara revisionsatgarder har omfattat men inte uteslutande
utgjorts av:

- Viharutvarderat att relevanta kontroller inom kreditreserve-
ringsprocessen varit andamalsenligt utformade och effektivt
fungerande under aret; innefattande relevanta kontroller for
godkéannande, registrering och uppfdéljning av lanefordringar,
indata, korrekthet, fullstandighet och godkannande av reser-
ven for forvantade kreditforluster.

- Viharutvarderat, men stod av specialister, modellerings-
teknikerna och modellmetoderna mot kraven i IFRS 9. Vi har
granskat andamalsenligheteniett urval av de underliggande
modellerna som utvecklats fér berakningen av reserven
for forvantade kreditforluster. Vi har utvarderat vasentliga
antaganden som legat till grund for bedomning av signifikant
forsamring av kreditkvalitet, sannolikhet for fallisemang samt
forlust vid fallisemang.

Vi harinvolverat vara IT-specialister och utformat gransk-
ningsatgarder for att testa att identifierade nyckelkontroller
varit effektivt fungerande under aret for de IT-applikationer
som anvandes vid beraknandet av reserven fér forvantade
kreditforluster.

Slutligen har vi granskat fullstandigheten och tillforlitligheten
iupplysningarna hanforliga till reserven for forvantade kredit-
forluster for att bedéma efterlevnaden av upplysningskraven
enligt IFRS.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsre-
dovisningen och aterfinns pa sidorna 1-3. Det &r styrelsen och
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verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avse-
ende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa deninformation som identifieras ovan och dver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap viiovrigtinhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

0m vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Viharinget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt bild enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut

och vardepappersbolag. Styrelsen och verkstallande direkto-

ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men aringen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
endel avrevisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
for Danske Hypotek AB (publ) for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
getiforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Danske Hypotek AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller
pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen
om bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om forslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.
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Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
péa sidan 9-10 och for att den ar upprattad i enlighet med med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 16 Revisorns
granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annaninriktning
och envasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards

on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vianser att denna
granskning ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
dovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar

forenliga med arsredovisningens évriga delar samt ar i 6ver-
ensstammelse med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Deloitte AB, utsags till Danske Hypotek AB (publ)s revisor av
bolagsstdamman 2025-03-27 och har varit bolagets revisor
sedan 2016-05-03.

Stockholm enligt efterfdljande digital signatur

Deloitte AB

Johan Stenbdick
Auktoriserad revisor
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