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Danske Hypotek AB

Forvaltningsberdttelse 2019

Styrelsen och verkstallande direktoren for Danske Hypotek AB (publ)
(org. Nr 559001-4154) avger harmed arsredovisning for 201 9.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Danske Bank A/S [CVR-nr 61 126228).

Allméant om verksamheten

Bakgrund till bildandet av Danske Hypotek AB

Danske Bankkoncernen - Nordens andra stérsta bankkon-
cern - har en uttalad strategi att starka sina positioner

i den svenska marknaden. Danske Bank etablerades i
Sverige 1995 och bedriver bankverksamhet som en

filial till det danska moderbolaget. Tillvéxten i utlaningen i
Sverige har under de senaste aren varit god. Den svenska
filialen har genom sitt svenska kontorsnat och sitt starka
digitala erbjudande under ett antal ar framgangsrikt
bedrivit bolaneverksamhet i Sverige och successivt

Okat sin marknadsandel, bland annat genom strategiska
samarbetsavtal med fackférbunden Saco (2016) och TCO
(2017) samt med bostadskooperationen HSB (2019].

Danske Hypotek &r ett helagt svenskt dotterbolag till
Danske Bank A/S. 2017 erhdll bolaget tillstand fran
Finansinspektionen att bedriva verksamhet som kredit-
marknadsbolag samt att fa ge ut sékerstallda obligationer.
Det priméara syftet med att etablera bolaget var att

skapa en langsiktigt stabil finansiering avseende svenska
hypotekskrediter. Genom bolagets atkomst till den svenska
benchmarkmarknaden for sékerstéllda obligationer
frémjas den svenska filialens langsiktiga tillvaxt i Sverige.
Pa detta satt skapas basta mgjliga forutsattningar for den
svenska filialen att erbjuda langsiktigt konkurrenskraftig
utlaning till svenska bolanekunder och agare av bostadsrela-
terade fastigheter i Sverige.

Danske Hypoteks verksamhet

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av att férvarva
svenska hypotekskrediter fran Danske Bank A/S sa att
dessa kan utgdra sékerhet for bolagets utgivna saker-
stéllda obligationer. Bolaget bedriver inte nagon
nyutlaningsverksamhet i egen regi, det sker i den svenska
filialen. For information kring den svenska filialen hénvisas
till www.danskebank.se.

Danske Hypoteks forsta sakerstéllda obligationer emit-
terades framgangsrikt i slutet av augusti 2017. Det var
férsta gangen pa dver tio ar som en ny emittent gjorde
entré i den svenska benchmarkmarknaden. Bolagets
obligationer har asatts kreditbetyget AAA fran Standard &
Poor’s. Vid utgangen av 2019 hade bolaget emitterat totalt
ca 73,1mdkr fordelat pa fyra obligationsléptider. Bolagets
hypotekskrediter uppgick vid samma tidpunkt till ca 97 mdkr.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

2019- 2018- 2017-
Belopp i Mkr 12-31 12-31 12-31
Resultatrakning
Summa rérelseintakter 1018 780 189
Totala kostnader -101 -61 -27
Kreditforluster 47,7 -19 0
Rérelseresultat 965 717 162
Balansrakning
Utlaning till allmanheten 97 023 77 429 33302
Summa tillgangar 101 348 80803 35922
Skulder till kreditinstitut 22001 28 300 14 500
Emitterade vardepapper mm 74221 48 264 19317
Summa skulder 96 482 76 696 33955
Summa eget kapital 4 866 4107 1967
Nyckeltal
Rantabilitet pa eget kapital, % 16,7 18,5 12,5
Avkastning pa totalt kapital, % 0,8 1,0 0,7
Placeringsmarginal, % 12 1.4 1.2
Kostnader/Intakter 0,1 0,1 0,1
Karnprimaérkapitalrelation, % 18,7 16,1 42,0
Andel osakra fordringar, % 0,1 0,1 0,1
Kreditforiustniva 0,0 0,0 0,0
Genomsnittligt 1an, tkr 1061 1078 10586
Genomesnittligt viktad LTV
i sékerhetsmassan, % 59 59 51

Arsredovisningen innehaller ett antal nyckeltal (sa kallade alternativa
nyckeltal), vilka ger ytterligare information om Danske Hypotek. De al-
ternativa nyckeltalen ar beraknade fran de finansiella rapporterna utan
nagon justering. Se not 28 for forteckning éver alternativa nyckeltal.

Samordning med Danske Bank

Bolagets verksamhet ar samordnad med Danske Bank-
koncernen. En stor del av bolagets verksamhet bedrivs med
hjélp av tjanster som upphandlats och tillhandahalls via olika
enheter inom Danske Bankkoncernen. Tjansterna regleras
via ett sarskilt 6vergripande outsourcingavtal samt ett
flertal underliggande serviceavtal. For dessa tjanster betalar
bolaget en avgift. Bolaget har &ven tillgang till finansiering via
Danske Bank A/S samt har ingatt derivatavtal med Danske
Bank A/S for att sakra den finansiella riskhanteringen.
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Marknad och utveckling

Trots svagare tillvaxt, arbetsmarknad och bostadsinveste-
ringar sa tog bostadspriserna fart under andra halvaret.
Denna uppgang var antagligen relaterad till Riksbankens
signaler om att man avsag halla styrréntan oféréandrad i
flera ar efter en sista hojning i december. Det blev ocksa
tydligare att avmattningen i bolanetillvéxten bottnade ur
och aterigen bdrjade accelerera under arets sista manader.
Bostadsbyggandet minskade dock fér andra aret i rad,
nyproduktionen 2019 f61l med 6 procent till drygt 47 000
bostader. Belaningsgraden i sékerhetsmassan ar 59 procent
(59], vilket ar relativt 1agt och utvecklingen pa bostadsmarkna-
den harinte haft nagon negativ paverkan fér Danske Hypotek.

Rérelseresultat

Roérelseresultatet fér 2019 uppgick till 965,2 mkr (717,4)
och rantenettot uppgick till 1 049,7 mkr (825,4). Okningen
beror pa att bolaneportfdljien vuxit under aret. Nettoresultatet
av finansiella transaktioner till verkligt varde uppgick till
-12,4 mkr (-16,6). Provisionsnettot uppgick till -19,1 mkr
(-28,7). De totala intakterna uppgick till 1 018,3 mkr
(780,1) och kostnaderna till -100,7 mkr (-60,8).
Kostnaderna bestar primart av ersattningar till Danske
Bank for utférda tjanster enligt gallande outsourcingavtal
samt personalkostnader. Okningen beror pa kade kostna-
der fér outsouringsavtalen samt avgift till resolutionsfon-
den. Avgiften till resolutionsfonden uppgick under 2018 till
17 mkr. Nettot av férvantade kreditforluster har under
2019 paverkat resultatet positivt med 47,7 mkr (-1,9).

Kapitaltackning

Danske Hypoteks totala kapitalrelation och kédrnprimar-
kapitalrelation uppgick per den 31 december 2019 till
16,7 procent (16,1). F6réndringen beror pa att resultatet
for perioden 2019-01-01 till 2019-06-30 &r inkluderat i
kapitalbasen. Internt bedémt kapitalbehov uppgick per den
31 december 2019 till 3 803 mkr, hela beloppet técks av
karnprimarkapitalet. Fér mer information om kapitaltack-
ning, se not 3.

Utlaning

Danske Hypotek forvarvar 16pande, fran Danske Bank A/S,
Sverige filial, beviljade och utbetalda hypotekskrediter

dar pantbrev i fast egendom eller pant i bostadsratt
avsedda foér bostadsandamal har 1amnats. Syftet &r att

Regional fordelning VVolym, Mkr Volym, %
Stockholm 44 815 48 %
Goteborg 12 052 13%
Malma 6 095 7 %
Sddra Sverige 6 067 7 %
Vastra Sverige 4012 4%
Norra Sverige 4514 5%
Ostra Sverige 15314 16 %
Utanfor Sverige 0 0%

Summa 92870 100%

Danske Hypotek AB

de forvarvade krediterna, helt eller delvis, ska inga i den
sékerhetsmassa som ligger till grund fér utgivning av
sakerstallda obligationer.

Danske Hypotek bedriver saledes ingen egen nyutlaning
utan all nyutlaningsverksamhet hanteras inom Danske
Banks svenska filial. Alla forvarvade hypotekskrediter har
genomgatt Danske Banks kreditprocess och samtliga
lantagare har beddmts kunna erlagga rantor och amorte-
ringar givet ett ranteldge som med god marginal dverstiger
aktuell niva vid kreditgivningstillfallet.

De forvarvade krediterna férvaltas av Danske Banks svenska
filial pa uppdrag av Danske Hypotek via outsourcingavtal.
Detta innebéar att avisering, hantering av erhallna betalningar
av rantor och amorteringar, forlangningar, kredituppféljning
m.m. ombesorijs av Danske Banks svenska filial.

Kreditportfoljen

Per utgangen av december 2019 uppgick den totala kre-
ditportfdljen till 97 023 mkr (77 429). Portfdljen bestar av
hypotekskrediter avseende bostadsandamal. Den geogra-
fiska férdelningen &ar koncentrerad till storstadsomraden
och tillvaxtomraden. Aterbetalningsférmagan bedoms vara
mycket god och risken for kreditférluster bedéms som lag.

Sakerhetsmassa

Per utgangen av december 2019 uppgick sakerhetsmas-
san, som ligger till grund fér utgivningen av sékerstéllda
obligationer, till 92 870 mkr vilket motsvarar 96 procent av
den totala bolaneportféljen. Den genomsnittliga belanings-
graden (loan-to-value, LTV) uppgick till 58,9 procent och
andelen dversakerheter (overcollateralisation, OC) uppgick
till 27 procent. Sadkerheterna bestar till 43 procent av
bostadsrétter och till 57 procent smahus. Omvéardering av
sakerheterna gors 16pande och en uppdatering av saker-
hetens varde genomférs minst en gang varje ar.

Nyckeltal Sakerhetsmassan

Sakerhetsmassa, mkr 92 870
Genomsnittligt 1an, tkr 1061
Antal 1an 87 561
Antal lantagare 43817
Antal sékerheter 45 630
Genomsnittligt viktad LTV, % 58,9
Genomsnittlig kreditalder, ar 3,9

Lanevolym i sakerhetsmassan per LTV intervall
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Upplaning och likviditet

Upplaning

Danske Hypoteks primara finansieringskalla &r via saker-
stéllda obligationer i den svenska benchmarkmarknaden.
Som komplement till detta har bolaget aven tillgang till
finansiering via Danske Bank A/S i form av en lanefacilitet.
Danske Hypotek hade under utgangen av 20189 fyra obliga-
tioner i marknaden.

Bolaget har under 2019 lanserat sin fjadrde obligation,
DH2412 (forfall 2024-12-18). Sammantaget har alla
fyra obligationerna mottagits mycket val i marknaden och
efterféljande s.k. tapemissioner har kontinuerligt kunnat
genomféras till konkurrenskraftig prissattning.

Danske Hypotek AB

Per 31 december 2019 uppgick totalt utestaende nominell
volym till 73 139 mkr (47 589).

Under 2020 ar malsattningen fér Danske Hypoteks uppla-
ningsverksamhet att fortsétta arbetet med att etablera sig
som langsiktig aktoér pa den svenska marknaden for séker-
stéllda obligationer. Strategin for detta &r att kontinuerligt
genomféra tapemissioner i bolagets utestaende obligatio-
ner samt att under aret introducera ytterligare en till tva
obligationer i marknaden. Danske Hypotek &mnar fortsatta
att agera pa ett tydligt och transparent satt i marknaden
och darigenom bygga fértroende hos investerare och
marknadsaktorer. Syftet &r att pa sa vis skapa langsiktiga
forutsattningar fér god likviditet och konkurrenskraftig
prissattning i bolagets obligationer.

Obligationsférteckning sékerstallda obligationeri Tkr

2019-12-31

Lannr Rantevillkor, % Lanedatum Ranteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp

DH2112 1% 2017-11-06 15 december 2021-12-15 18688000

DH2212 1% 2017-08-29 21 december 2022-12-21 24 901 000

DH2312 1% 2018-04-25 20 december 2023-12-20 16 650 000

DH2412 1% 2019-05-23 18 december 2024-12-18 12 900 000
73139000

Emissioner och férfall
(Mdkr)
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B0—

40—l
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Upplaningsprogram

Férutom det svenska benchmarkprogrammet har Danske
Hypotek etablerat ett internationellt upplaningsprogram
som komplement till det svenska programmet. Avsikten med
programmet &r inte att det aktivt ska anvandas under de
narmaste aren, utan syftar till att tillhandahalla bolaget och
koncernen extra beredskaps- och diversifieringskapacitet.

Likviditet

Danske Hypoteks likviditetsportfélj bestar uteslutande

av héglikvida tillgangar av mycket god kvalitet. Samtliga
tillgangar har hégsta kreditbetyg och kategoriseras

som niva la eller 1b ilikviditetstackningsgrad (Liquidity
Coverage Ratio, LCR) enligt fordelningen i figuren nedan.
Danske Hypoteks niva la-tillgangar utgors till 100 procent
av svenska kommunobligationer och niva 1b-tillgangarna
utgors till 100 procent av sékerstéllda obligationer i
svenska kronor. Per 31 december 2019 uppgick port-
foljens marknadsvarde till 3 052 mkr varav 35 procent
stats- och kommunobligationer och 65 procent saker-
stéllda obligationer (alla tillgdngar denominerade i svenska
kronor). Det huvudsakliga syftet med portféljen &r att
uppfylla regelverkskrav avseende likviditetstackningsgrad.

.|
Danske Hypoteks likviditetsportfolj
(76)

M Niva la
Niva 1b

Rating
Danske Hypoteks sakerstéllda obligationer har hogsta
kreditbetyg, AAA, fran Standard & Poor’s.

Riskhantering

Danske Hypotek definierar risk som en potentiell negativ
paverkan fran ett forvantat resultat. Givet den verksam-
het som bedrivs &r bolaget exponerat mot ett antal risker
och féljer upp och hanterar dessa pa flera organisatoriska
nivaer. De huvudsakliga riskkategorierna ar: Kreditrisk,
Likviditetsrisk, Marknadsrisk och Operativ risk.

Da bolaget ar en del i Danske Bankkoncernen ska riskhan-
teringen i sa stor utstrackning som majligt vara linje med
och félja koncernens riktlinjer och policies for en effektiv
riskhantering. Riskhanteringen féljer en roll- och ansvars-

Danske Hypotek AB

férdelning enligt principen om tre férsvarslinjer. Roll- och
ansvarsfordelningen mellan de olika forsvarslinjerna ger
en tydlig distinktion i arbetsuppgifter mellan risktagande
funktioner och de oberoende funktionerna for risk och
regelefterlevnad samt for internrevision.

Bolagets risktagande ska vara lagt och begransas inom
ramen for bolagets riskkapacitet. Bolagets riskaptit och
risktolerans dokumenteras arligen i av styrelsen beslutade
styrdokument. Dessa styrdokument omfattar varje véasent-
lig riskkategori och innehaller klart uttalade kvalitativa och/
eller kvantitativa risklimiter som alla ligger inom ramen

fér bolagets riskkapacitet. Bolagets aktuella risksituation,
den s.k. riskprofilen, bevakas och féljs upp 16pande av
funktionen for Risk samt respektive riskdgare (operativa
funktionsansvariga). Bolagets riskprofil i forhallande till
riskkapacitet, aptit och toleranser ar en 16pande diskussion
hos ledning och styrelse.

Principer for riskhantering

Bolaget hanterar och utvarderar den riskexponering som
verksamheten ar utsatt fér i enlighet med féljande éver-
gripande principer:

* En hog riskmedvetenhet och sund riskkultur ska efter-
stravas inom hela bolaget.

* Varje medarbetare har god forstaelse for den egna verk-
samheten och de risker som &r forknippade med denna.

* Bolagets strategi, affarsmodell och varderingar ar
utgadngspunkter i riskhanteringen.

* Det finns tydliga och dokumenterade interna rutiner och
kontrollsystem, inklusive ansvar och befogenheter.

* VVerksamhetsforandringar, sdésom nya/férandrade
tjanster eller produkter, provas enligt dokumenterade
processer.

* Matmetoder och systemstdd ar anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.

* Incidentrapportering av verksamheten sker enligt
dokumenterad process.

* Det finns tillrdckliga resurser och kompetens for att
uppnéa dnskad kvalitet i bade afférsaktiviteter och
kontrollaktiviteter.

* Funktionen for Risk ar oberoende och ansvarar for
att 16pande identifiera och rapportera de vasentliga
risker som bolaget ar eller kan komma att bli
exponerade mot.

+ Arligen utvarderas vilka eventuella utbildningsbehov
som finns i organisationen.

Riskhanteringsprocess

Riskhanteringsprocessen bestar av foljande steg:

1) identifiera, 2) méata, 3) hantera, 4) kontrollera och 5) rap-
portera risker. Riskhanteringsprocessen och resulterande
aktiviteter omfattar alla forsvarslinjer, alla medarbetare
och integreras i verksamheten. Vidare ska aktiviteterna
bade vara proaktiva och reaktiva och inkludera bade paga-
ende, aterkommande samt arliga aktiviteter. En arligen
aterkommande aktivitet av betydelse fér bolaget &r dess
rapport Intern kapital- och likviditetsutvardering (IKLU).
Riskhanteringsprocessen syftar till att bade hantera
identifierade risker och att identifiera nya risker, exempelvis
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till féljd av foréndringar i produkter, processer och system.
Inom IKLU ska ocksa framéatblickande riskanalys utforas.
Riskhanteringsprocessen omfattar respektive riskkategori,
och hur de olika riskerna samverkar genom att berakna

den totala risksituationen och hur den utvecklas 6ver tiden.

Formerna for den pagaende riskhanteringsprocessen kan
skilja sig mellan olika risker. Funtionen fér Risk har ansva-
ret fér att évervaka den totala risken.

Riskmatningsmetoder

Utifran bolagets riskprofil ska varje identifierad riskkate-
gori kvantifieras med lamplig matmetod fér hantering och
kontroll av risken. For att sakerstélla att riskméatnings-
metoderna uppfyller interna affarskrav och externa regel-
verk ska bolaget anvanda ett flertal olika och komplette-
rande riskmatt anpassade till omfattning av och komplexi-
tet i den verksamhet som bedrivs.

Riskhanteringssystem

Bolagets riskhanteringssystem gor det mgjligt att kontinu-
erligt utvardera och bedéma de risker som bolagets verk-
samhet ar forknippad med. Systemet ar en integrerad del
av bolagets beslutsprocesser som bidrar till att malen fér
bolagets verksamhet kan uppnas med hogre grad av saker-
het. Riskhanteringssystemet ska innehalla de strategier,
processer och rapporteringsrutiner som ar nédvandiga for
att fortldpande kunna identifiera, mata, hantera, kontrollera
och rapportera de risker som verksamheten &r férknippad
med. Bolaget har vidare infért metoder och rutiner som
kravs for att hantera de risker som hanfor sig till bolagets
verksamhet. Bolagets riskhanteringssystem ska vara
utformat inte bara for att félja regelverkskrav utan &ven fér
att tillmdétesga interna behov samt fér att félja god mark-
nadspraxis. Riskhanteringssystemet ska tacka in saval de
risker som téacks av kapitalkravet som andra vasentliga ris-
ker som verksamheten ger upphov till. For mer information
kring riskhantering inom Danske Hypotek, se not 2.

Hallbarhet

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen 7 kap
318§ inte nagon lagstadgad hallbarhetsrapport. Moderfére-
taget, Danske Bank A/S, med séte i Képenhamn i Danmark,
uppréattar hallbarhetsrapport for koncernen dar Danske
Hypotek ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns
tillganglig pa Danske Banks hemsida, www.danskebank.
com/societal-impact.

Danske Hypotek AB

Férvantad framtida volymutveckling

Under de kommande aren avser bolaget att erbjuda fler
obligationer och successivt fortsatta med sin volymupp-
byggnad i den svenska obligationsmarknaden. Den mojliga
tillvaxttakten i bolagets portfélj paverkas dels av férfallo-
profilen av Danske Banks tidigare emitterade obligationer,
dar en relativt stor del av de svenska hypotekskrediterna
idag fortfarande utgor sékerhet, dels av takten pa nyut-
laningstillvaxten i den svenska filialens verksamhet for
hypotekskrediter. D& marknadsefterfragan pa bolagets
obligationer antas vara fortsatt god, forvantas bolagets
totala utestaende obligationsvolym uppga till nédrmare
100 mdkr pa nagra ars sikt. Bolaget kommer darigenom
kunna tillhandahalla god likviditet i sina obligationserbju-
danden pa lang sikt.

| nuladget bestar bolagets hypotekskrediter enbart av bolan
till privatpersoner. | nésta fas, tidigast 2021, planerar &ven
bolaget att forvarva krediter till &gare av bostadsrelaterade
fastigheter sasom till exempel fastighetsbolag och bostads-
rattsforeningar. Mer detaljerad information om bolagets
hypotekskrediter finns att tillgd pa www.danskehypotek.se.

Férslag till disposition av foretagets
vinst eller forlust
Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att

fritt eget kapital, kronor 4 816 043 181 disponeras
enligt foljande:

'
Belopp i kr

4056 964 720
759078461

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt 4816043181

Balanseras i ny réakning 4816043181

Summa 4816043181

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillh6rande noter.
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Danske Hypotek AB

Bolagsstyrningsrapport 2019

Danske Hypotek ar ett svenskt publikt kreditmarknads-
bolag och helagt dotterbolag till Danske Bank A/S, med
sate i Stockholm. Danske Hypoteks verksamhet omfattar
utgivning av sékerstallda obligationer och darmed tillho-
rande verksambhet.

Styrelsen och verkstallande direktéren

Danske Hypoteks styrelse har det yttersta ansvaret for
bolagets organisation och verksamhet samt sakerstaller
att det finns en 1@mplig struktur och organisation for intern
intern styrning och kontroll. Styrelsen arbetar for en sund
féretagskultur, dar god intern kontroll framjas. Styrelsen
ser dven till att systemen for forvaltning och intern kontroll
ar effektiva och 1ampliga med hansyn till den verksamhet
som bedrivs.

For att sakerstélla att Danske Hypoteks interna kontroller

ar uppdaterade, effektiva och skréaddarsydda for verksam-
heten utvarderar styrelsen regelbundet, minst en gang per
ar, och vid behov &ndrar, alla interna riktlinjer.

Styrelsen beddmer regelbundet effektiviteten av

Danske Hypoteks ramverk for internkontroll av regelefter-
levnad och riskstyrning. Bolagets styrdokument uppdate-
ras 16pande vid behov och minst arligen.

Vidare utgor hela styrelsen revisionsutskottet.

Styrelsen véljs arligen pa arstdmma for tiden intill dess
néasta arstdmma har hallits.

Danske Hypoteks VD &r ansvarig for:

* Den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer,
policydokument och annan information, men ocksa
skyldigheter inom ramen for VDs uppgifter i enlighet
med externa regelverk.

* Att styrelsens riktlinjer for interna kontroller genomfors
i verksamheten och darmed ansvarig for att policydoku-
ment, instruktioner, rutiner och processbeskrivningar
genomfors och verkstélls i bolaget.

» Att framja forstaelse av de interna féreskrifterna och
uppmuntra en bolagskultur med en malsé&ttning om god
och effektiv kontroll.

* Att tillse att styrelsen erhaller saklig, detaljerad och
relevant information fér att fatta valgrundade beslut.

* Att tillse att styrelsen erhaller regelbunden information
om Danske Hypoteks utveckling.

Revisorer

Arsstamman utser externrevisorer for Danske Hypotek.
Arsstamman 2019 utsag Deloitte AB som revisorer med
Patrick Honeth som huvudansvarig revisor.

Riskramverk
Danske Hypotek har tre kontrollfunktioner;
Riskfunktionen, funktionen for regelefterlevnad och

internrevisionfunktionen. Kontrollfunktionerna &ar perma-
nenta, de har nédvandiga resurser och ar oberoende. Med
oberoende i detta sammanhang innebar att:

* Anstallda i kontrollfunktionerna inte utfér uppgifter som
ar relaterade till den verksamhet som de évervakar och
kontrollerar,

e Funktionerna ar organisatoriskt skilda fran funktioner
och omréaden de kontrollerar,

* De ansvariga for varje kontrollfunktion rapporterar direkt
till styrelsen och &r regelbundet nérvarande pa styrelse-
maten, och

* Metoden for faststallande av ersattning fér medarbetare
i kontrollfunktioner inte aventyrar eller kan &ventyra
deras abjektivitet.

Kontrollfunktionernas arbete regleras i styrdokument och
arliga planer for varje funktion. Kontrollerna skall utféras

regelbundet och fortiépande och identifierade betydande

brister och risker skall rapporteras till Danske Hypoteks

styrelse och VD.

Funktionen fér Risk

Riskfunktionen ansvarar fér évervakning och rapportering av
att alla vasentliga risker som Danske Hypotek utsatts for
identifieras och hanteras av relevanta funktioner inom
bolaget. Funktionen kontrollerar ockséa att Danske Hypoteks
interna foreskrifter och riskstyrningsram &r 1ampliga och
effektiva, och ansvarar for att foresla férandringar avseende
detta om det behévs. Funktionen utgér ett stdd for Styrelse,
VD och &vrig ledning i dess arbete med att sékerstélla en god
riskhantering och riskkontroll. Chefen fér funktionen for Risk
sakerstaller att information om Danske Hypoteks risker
regelbundet rapporteras till styrelsen och VD.

Regelefterlevnad

Funktionen fér regelefterlevnad kartlagger vilka risker det
finns fér bristande regelefterlevnad i verksamheten och
ser till att dessa risker hanteras av relevanta funktioner
inom bolaget. Funktionen ansvarar fér kontroll av regelef-
terlevnad av externa saval som interna foreskrifter samt
regelbundet utvarderar att Danske Hypoteks atgarder

om regelefterlevnad ar 1ampliga och effektiva. Funktionen
utvarderar ocksa de atgarder som Danske Hypotek har
vidtagit for att avlagsna brister i efterlevnad och ger rad
och stdd till Danske Hypoteks anstéllda, VD och styrelse
avseende externa och interna regler. Funktionen rapporte-
rar regelbundet, minst en gang om aret till styrelse och VD.

Internrevision

Internrevisionen rapporterar direkt till styrelsen och utgér
styrelsens verktyg for att sakerstélla att kraven pa en sund
och effektiv internkontroll uppfylls. Funktionen &ar fullstan-
digt organisatoriskt atskild fran Danske Hypoteks 6vriga
funktioner och verksamheter.
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Internrevisionen granskar och utvéarderar regelbundet att
den interna kontrollen av Danske Hypotek &r effektiv och
andamalsenlig. Detta inbegriper att regelbundet utvardera
bolagets riskstyrning, efterlevnaden av interna foreskrif-
ter, finansiell information och kontrollera de tva andra
kontrollfunktionerna.

Funktionen rapporterar regelbundet, minst en gang per ar,
till styrelsen. Rapporteringen omfattar planering, gransk-
ning och rapportering samt férslag till atgarder.

Oberoende granskare

Enligt lagen om utgivning av sakerstéllda obligationer,
utser Finansinspektionen en oberoende granskare for
varje emittent. Granskarens uppdrag innebéar att bevaka
det register som emittenten &r skyldig att uppratthalla for
de s&kerstéllda obligationerna, sékerhetsmassan och att
derivatavtalen underhalls pa ratt satt och i enlighet med
bestammelserna i lagen. | Finansinspektionens foreskrift
FFFS 2013:1 beskrivs oberoende granskarens roll och

uppgift i storre detalj. Den oberoende granskaren rapporte-

rar direkt till Finansinspektionen.

Finansinspektionen har utsett Sussanne Sundvall,
auktoriserad revisor pa PwC, som oberoende granskare
for Danske Hypotek.

Ersattningsprinciper
Den erséattning som Danske Hypotek erbjuder sina
anstéllda ska vara sadan att Danske Hypotek kan attrahera

Danske Hypotek AB

och behalla kompetent personal. Anstéallda ska erbjudas
ersattning och andra férmaner som &r rimlig och konkur-
renskraftig pa marknaden dar Danske Hypotek verkar.

Under 2019 uppgick kostnaden fér rérliga ersattningar
till 237 tkr. Fast ersattning bestar av manadslén som ar
marknadsanpassad och baserat pa den anstélldes position,
ansvar, kompetens och prestation. Danske Hypotek gér
arligen en dokumenterad analys i syfte att identifiera
anstdllda vars arbete har en betydande inverkan pa bola-
gets riskprofil. Danske Hypotek upplyser pa hemsidan om
ersattningspolicyn. Danske Hypoteks ersattningsprinciper
arienlighet med bestammelser i Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 575/2013 och Finansinspek-
tionens foreskrift FFFS 2014:22 och FFFS 201 1:1.

Aktiedgare och bolagsstdmma

V/id bolagets arsstdmma utses styrelse och revisorer.
Styrelsen &ar ansvarig infor aktiedgarna fér Danske
Hypoteks organisation och forvaltning samt for att utse en
VD som ansvarar for den dagliga driften. Revisorerna gran-
skar den finansiella rapporteringen och styrelse och VDs
férvaltning av bolaget samt avger en revisionsberattelse.

Varje ar vid arsstamman, utser agarna till Danske Hypotek
styrelse och revisor for bolaget. Arsstamman beslutar
ocksa om ersattningar till styrelse och revisorer samt
faststéallande av resultat- och balansrékning, vinstdispo-
sition samt ansvarsfrihet for styrelsen och verkstéllande
direkttren for det gangna aret.
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Resultatrakning

Danske Hypotek AB

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr Not 2019 2018
Rénteintakter beréaknade med hjélp av effektivrantemetoden 4 1191 442 794 493
Ovriga rénteintékter 4 571282 687517
Rantekostnader 5 -713 006 -656 574
Rantenetto 1049718 825436
Provisionsintakter 240 113
Provisionskostnader 6 -19298 -28 859
Nettoresultat av finansiella transaktioner 7 -12 356 -16 592
Summa rorelseintakter 1018304 780098
Allménna administrationskostnader 8,9,10 -100 282 -60 588
Ovriga rérelsekostnader -452 -199
Resultat fore kreditfériuster 917570 719311
Kreditforluster, netto 47 652 -1 869
Rérelseresultat 965222 717 442
Skatt pa arets resultat 11 -206 144 -156 140
Arets resultat 759078 561 302
Ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret 759078 561 302
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Balansrdkning

31 dec 31 dec
Beloppi Tkr Not 2019 2018
TILLGANGAR
Tillgangar 24
Utlaning till kreditinstitut 12 657 155 863 937
Utlaning till allméanheten 13,14 97 023 059 77 428 589
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 15 3052 336 2264 563
Ovriga tillgangar 16,17 575498 201 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 40055 44 363
SUMMA TILLGANGAR 101348103 80803210
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder 24
Skulder till kreditinstitut 19 22001473 28 300 120
Emitterade vardepapper m m 20,23 74221 445 48 263 853
Skatteskulder 69239 51878
Ovriga skulder 16,21 117943 23119
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 71960 57275
Summa skulder 96 482 060 76 696 245
Eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Aktieagartillskott 3400 000 3400 000
Balanserad vinst eller forlust 656 965 95663
Arets resultat 759078 561 302
Summa eget kapital 4866043 4106965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101348103 80803210
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Fordndringar 1 eget kapital

Danske Hypotek AB

Beloppi Tkr

Aktiekapital Aktiedgar- Balanserad Arets resultat Summa

tillskott vinst/férlust Eget kapital

Ingédende balans 2019-01-01 50000 3400 000 95663 561 302 4106 965
Omforing tidigare ars resultat 561 302 -561 302
Arets resultat 759078 759078
Utgaende balans 2019-12-31 50 000 3400000 656 965 759078 4866043
Aktiekapitalet pa balansdagen representeras av 500.000 A-aktier till kvotvarde 100.
Ingen forandring har skett under perioden.
Ingéende balans 2018-01-01 50 000 1 800 000 -7 005 123944 1 966 939
Omrakning till féljd av &ndrade redovisningsprinciper,
efter skatt (IFRS 9) -21276 -21 276
Justerat eget kapital 2018-01-01 50 000 1 800 000 -28 281 123 944 1945663
Omféring tidigare ars resultat 123944 -123 944
Aktieagartillskott - 1 600 000 1 600 000
Arets resultat 561 302 561 302
Utgéende balans 2018-12-31 50000 3400000 95663 561 302 4106 965

Aktiekapitalet pa balansdagen representeras av 500.000 A-aktier till kvotvarde 100.
Ingen forandring har skett under perioden.
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Kassaflodesanalys

Danske Hypotek AB

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 965 222 717 442
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm -240 438 -178 874
Betald skatt -188 783 -139757
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 536 001 398811
Férdndring av 16pande verksamhetens tillgangar
Férandring av utlaning till allmanheten -19520780 -44 050 959
Férandring av dvriga investeringstillgangar -622 604 -430 292
Férandring av dvriga tillgangar -369 432 -199152
Férdndring av 16pande verksamhetens skulder
Férandring av skulder till kreditinstitut -6 298 647 13800110
Férandring av utstéallda obligationer 25959171 29121172
Férandring av évriga skulder 109 509 -198 742
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -206 782 -1559052
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 1 600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 1600000
Arets kassaflode -206 782 40948
Likvida medel vid arets borjan 863937 822989
Likvida medel vid arets slut 657155 863937

Avstamning av poster hanférliga till finansieringsverksamheten

Kassafléde fran

Utgaende balans finansierings- Effekt av &ndrad Férandringi Utgaende balans
Beloppi Tkr 2018 verksamhet valutakurs*) verkligt varde*) 2019
Nyemission 49 500 49 500
Erhallna aktiedgartillskott 3400000 3400000
Summa 3449500 - - - 3449500

Kassafléde fran

Utgaende balans finansierings- Effekt av andrad Forandring i Utgaende balans
Beloppi Tkr 2017 verksamhet valutakurs*) verkligt varde*) 2018
Nyemission 49 500 49 500
Erhalina aktiedgartillskott 1 800 000 1 600 000 3 400 000
Summa 1849500 1 600000 - - 3449500

*) Ej kassaflodespaverkande forandringar.
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Kassaflodesanalys rortsattning

Likvida medel 2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel bestar av utlaning till kreditinstitut 657 155 863 937
Summa 657 155 863937
Rantor mm Jan-Dec Jan-Dec

2019 2018
Erhallen ranta 1767036 1437 760
Erlagd ranta -692 859 -625 897
Summa 1074177 811863

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2019-12-31 2018-12-31
Kreditreserveringar -73 690 -75 360
Andrad redovisningsprincip - -21 276
Orealiserade vardeférandringar -166 748 -82 238

Summa -240438 -178874
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Belopp i Tkr om inget annat anges. Belopp inom parentes
avser féregaende ars siffror.

Danske Hypoteks arsredovisning &r upprattad i enlighet
med lagen 1995:1559 om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens fore-
skrifter och allmanna rad FFFS 2008:25 Arsredovisning

i kreditinstitut och vardepappersbolag, Radet for finansiell
rapportering rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer samt uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering. | enlighet med Finansinspektionens allmanna
rad tillampar Danske Hypotek sa kallad lagbegransad IFRS.
Det innebar att de internationella redovisningsstandarder
och tolkningar av dessa standarder som har antagits av EU
har tilldmpats i den utstrackning som det ar majligt inom
ramen fér nationella lagar och féreskrifter samt samban-
det mellan redovisning och beskattning. Rapporterings-
valutan ar svenska kronor.

VASENTLIGA REGELVERKSFORANDRINGAR UNDER ARET
Andringar av IFRS 9, IAS 39, IFRS 7 till féljd av Referens-
-réntereformen. | januari 2020 antog EU IASBs andringar

av IFRS 9/IAS 39 och IFRS 7 till f6ljd av Referensrantere-
formen. Syftet med dessa &ndringar ar att mojliggora vissa
lattnader i redovisningen i samband med reformen. Lattna-
derna avser sakringsredovisning och syftar till att man inte
ska behdva avbryta sakringsrelationer pa grund av reformen.
Andringarna ska tillampas fran och med 1 januari 2020
men tidigare tillampning ar tillaten. Danske Bank-koncernen,
och aven Danske Hypotek AB, har under fjarde kvartalet
2019 bérjat tillampa andringarna. Inférandet bedéms inte ha
haft nagon vasentlig inverkan pa Danske Hypoteks resultat,
finansiella stéllning eller kassaflode.

IFRS 16 Leases, har antagits for tillampning av EU. Stan-
darden tillampas fran och med rékenskapsaret 2019 av
Danske Bank-koncernen. Danske Hypotek tillampar undan-
tagsreglerna i RFR2, och déarav tillampas inte IFRS 16.

IFRIC 23 Osakerhet i fraga om inkomstskattema&ssig
behandling, har antagits for tillampning av EU. Uttalandet
fran IFRS Interpretations Committee tillampas fran och
med rékenskapsaret 2019. Danske Hypotek bedémer att
det inte finns nagra sédana osékerheter att beakta.

Ovriga vésentliga redovisningsprinciper och beréknings-
grunder ar oférandrade jamfért med arsredovisningen for
2018.

KOMMANDE REGELVERKSFORANDRINGAR

Ovriga nya eller andrade svenska och internationella
redovisningsstandarder som publicerats men &nnu inte
tillampats, kommer enligt Danske Hypoteks bedémning inte
fa nagon betydande inverkan pa de finansiella rapporterna.

Danske Hypotek AB

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER |
UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utlandsk valuta pa resultatkonton omrak-
nas till rapporteringsvalutan pa transaktionsdagen. Samt-
liga tillgangar och skulder varderas till rapporteringsvalu-
tans kurs pa balansdagen. Valutakursdifferenser redovisas
i resultatrakningen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER

| BALANSRAKNINGEN

Tillgdngar redovisas i balansrakningen nar det ar sannolikt
att de framtida ekonomiska fordelarna forknippade med
tillgangen kommer att tillfalla bolaget och nar tillgangens
varde eller anskaffningskostnad kan matas tillforlitligt.

En skuld redovisas i balansrakningen nar det ar sannolikt
att bolaget, for att kunna uppfylla en befintlig férpliktelse,
maste 1amna ifran sig en resurs med ett varde som kan
matas tillforlitligt.

Kop och forséljning av penning- och kapitalmarknads-
instrument samt derivat redovisas pa affarsdagen. Ovriga
finansiella tillgadngar och skulder redovisas normalt pa
likviddagen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrak-
ningen nar de avtalsenliga rattigheterna till de kassafléden
som harrér fran tillgangen upphor eller nar samtliga risker
och fordelar som ar férknippade med tillgangen 6verfors
till annan. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen
nar férpliktelsen upphor.

KVITTNING

Finansiella tillgangar och skulder kvittas i balansréakningen
nar bolaget har en avtalsmassig ratt att kvitta posterna
och har avsikten att reglera betalningarna samtidigt med
ett nettobelopp.

RANTENETTO

Som ranteintakt redovisas erhallna rantebetalningar samt
férandringen av en lanefordrans upplupna anskaffnings-
varde under perioden, vilket medfor att en j@mn avkastning
erhalls éver lanets 16ptid den sa kallade effektivrantan.
Effektivréntan ar den ranta som diskonterar framtida
kassafloden till en finansiell tillgangs redovisade brutto-
varde. Beréakningen tar med transaktionskostnader,
premier eller rabatter och betalda eller erhallna avgifter
som ar en integrerad del av avkastningen. Rénteintakter
beraknas i allmanhet genom att applicera effektivrantan
pa redovisat bruttovarde av finansiella tillgangar med tva
undantag. Da finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde har blivit osakra efter forsta redovis-
ningstillféllet beraknas ranteintédkten genom att applicera
effektivrantan pa upplupet anskaffningsvérde, vilket ar
redovisat bruttovarde minskat med reserver for kredit-
forluster. Om sadana finansiella tillgangar inte 1angre ar
osakra atergar berakningen av ranteintakt till att baseras
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pa redovisat bruttovarde. Da finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvéarde var osékra vid forsta redo-
visningstillfallet beréaknas réanteintékten genom att applicera
kreditjusterad effektivrénta pa upplupet anskaffningsvarde
till dess den finansiella tillgangen ar borttagen fran balans-
rakningen. Den kreditjusterade effektivrantan beréknas
baserat pa upplupet anskaffningsvarde istéllet fér redovisat
bruttovarde och inférlivar effekten av férvantade framtida
kreditforiuster pa uppskattade framtida kassafloden.

KLASSIFICERING OCH REDOVISNING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

| varderingssyfte delas finansiella tillgangar under IFRS 9
in i foljande kategorier:

1.Finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvéarde

2.Finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde via
ovrigt totalresultat

3.Finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde via
resultatrékningen, innehav for handelséandamal och till-
gangar som vid forsta redovisningstillféllet kategoriserats
som varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Finansiella skulder delas in i féljande varderingskategorier:

1.Finansiella skulder som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

2.Finansiella skulder som varderas till verkligt varde via
resultatrakningen

Finansiella tillgangar aterfinns i kategorierna utlaning till
allméanheten, utlaning till kreditinstitut och obligationer och
andra réantebarande vardepapper. Finansiella skulder utgérs
av skulder till kreditinstitut och emitterade vardepapper.
V/id forsta redovisningstillféllet redovisas alla finansiella
tillgéngar och skulder till verkligt varde. For tillgadngar och
skulder som vérderas till verkligt varde via resultatrak-
ningen bokfors transaktionskostnaden direkt i resultatrak-
ningen vid anskaffningstillfallet. For 6vriga finansiella instru-
ment réknas transaktionskostnaden in i anskaffningsvardet.

Finansiella tillgadngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

Tillgdngar i denna kategori utgdrs huvudsakligen av
utlaning till allmanhet och kreditinstitut. Tillgadngar i denna
kategori varderas till upplupet anskaffningsvarde nar de

i enlighet med bolagets affarsmodell innehas i syfte att
erhalla avtalsenliga kassafléden och de avtalade villkoren
enbart avser amortering och ranta. Vid férsta redovis-
ningstillféllet varderas lanen till verkligt varde med tillagg
for transaktionskostnader och avdrag for avgifter som
utgér en integrerad del av den effektiva 1anerantan. Detta
motsvarar vanligtvis det belopp som betalas ut till kunden.
Darefter varderas de till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden minskat med ned-
skrivningar for férvantade kreditforluster.

Finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde
via évrigt totalresultat

Danske Hypotek har inga tillgdngar som varderas till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

Danske Hypotek AB

Finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde
via resultatrakningen

Tillgangar i denna kategori utgors huvudsakligen av en
likviditetsportfolj, vilken huvudsakligen bestér av obligationer,
dar forandring av verkligt vérde redovisas i resultatrakningen
under posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Derivat

Samtliga derivatkontrakt varderas till verkligt varde.
Férandringar i verkligt varde redovisas i resultatrakningen
under posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Finansiella skulder som varderas till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings-
varde, det vill sdga det diskonterade nuvardet av framtida
betalningsfléden, och omfattar de finansiella skulder som
inte varderas till verkligt vérde 6ver resultatet. For ater-
képta obligationer resultatfors de realiserade kursdifferen-
serna i sin helhet vid aterkopstillféllet och ingar i posten
Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde
via resultatrakningen

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde via
resultatrakningen omfattar utgivna obligationer samt
derivatinstrument.

PRINCIPER FOR VARDERING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

Verkligt varde definieras som priset till vilken en tillgang
skulle kunna séaljas eller en skuld avvecklas i en normal
transaktion mellan oberoende marknadsaktorer. For
finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad
likstalls verkligt varde med det aktuella marknadspriset.
Det aktuella marknadspriset utgérs i regel av aktuell
képkurs for finansiella tillgangar respektive aktuell saljkurs
foér finansiella skulder.

For finansiella instrument fér vilka tillférlitliga uppgifter om
marknadspris saknas, bestams verkligt védrde med hjélp av
varderingsmodeller. De varderingsmodeller som anvands
bygger paindata som i allt vasentligt kan verifieras med
marknadsobservationer, exempelvis marknadsréantor. Vid
behov gors en justering fér andra variabler som en mark-
nadsaktér forvantas beakta vid prissattningen.

Samtliga kép och forsaljningar av krediter fran och till
Danske Bank A/S, Sverige filial sker pé armlangds avstand.
| samband med férvarven évergar samtliga risker och
fordelar som ar forknippade med krediterna till koparen.

SAKRINGSREDOVISNING

Danske Hypotek anvander sig av méjligheten i IFRS 9 att
fortsatta anvénda sakringsmodellen enligt IAS 39 for sak-
ring av verkligt varde. Sakringar av verkligt varde tillampas
for enskilda tillgangar samt for portféljer av finansiella
instrument. Sakringsinstrumenten i dessa sakringspaket
bestar av ranteswappar. Vid sékring av verkligt varde vérde-
ras saval sakringsinstrumentet som den sakrade risken till
verkligt varde. Vardeférandringarna redovisas i resultatrak-
ningen i posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.
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KREDITFORLUSTER

Individuell bedémning av nedskrivningsbehov avseende
lanefordringar som redovisas till upplupet anskaffnings-
varde genomfors 16pande.

Den 1 januari 2018 inférde Danske Hypotek den trestegs-
modell fér berékning av forvantade kreditforluster som
anges i IFRS 9. Kreditforlustreservationerna ar beroende
av om forlustrisken har okat vasentligt sedan forsta
redovisningstillfallet. Om forlustrisken inte 6kat vasentligt,
uppgar kreditreservationerna till forvantad férlust de
narmaste 12 manaderna (steg 1). Om forlustrisken dkat
vasentligt, eller om en kredit ar forfallen mer &n 30 dagar,
eller om en kredit &r fallerad eller pa annat satt osaker,
motsvarar kreditreservationerna férvantad forlust under
kreditens aterstaende 16ptid (steg 2 och 3).

For tillgangar som ar kreditférsamrade vid utgivande

eller forvarv (Purchased or originated credit-impaired
facilities, POCI) redovisas férvantade kreditforluster under
den aterstaende livslangden fér tillgangen. Bolaget képer i
allmanhet inte kreditnedsatta finansiella tillgangar.

Den forvantade kreditforlusten ar beraknad, individuellt
for samtliga engagemang, som en funktion av sannolikhet
for fallissemang (PD = probability of default), exponering
vid fallissemang (EAD = exposure at default), samt forlust
givet fallissemang (LGD = loss given default), och inbe-
griper aven framatblickande faktorer. Beddmningen av
férvantade kreditforluster innefattar férutségningar om
framtida ekonomiska férhallanden under en f6ljd av ar.
Sadana estimeringar ar underkastade bolagets ledning och
dessa bedémningar kan vara behaftade med osékerhet
vilket kan medfdra betydande foréandringar i kreditférius-
terna kommande rékenskapsar. Prognoser om framtida
ekonomiska férhallanden reflekterar bolagets lednings
férvantningar och innefattar tre scenarier (huvudscenario,
respektive forbattrat och forsamrat utfall), inklusive en
beddmning av sannolikheten for varje enskilt scenario.
Syftet med att anvénda flera scenarier &r att modellera

en icke linjar paverkan fran makroekonomiska faktorer

pa de férvantade kreditforlusterna. | slutet av 2019 har
huvudscenariot 60% sannolikhet (2018: 70%), forbattrat
scenario har 10% sannolikhet (2018:15%) och forsamrat
utfall har 30% sannolikhet (2018: 15%). De parametrar
som anvands i scenarierna ar BNP, industriproduktion,
inflation, 3-méanaders och 10-arig rénta, privat konsumtion,
index for bostadspriser samt arbetsléshetssiffror.

Bolagets definition av vasentligt forhojd kreditrisk, det vill
saga, nar lan blir dverforda fran steg 1 till steg 2, sker nar
ett lans 12-manaders PD 6kar med mer &r 0,5 procenten-
heter eller kreditens livslanga PD dubbleras sedan férsta
redovisningstillfallet. For krediter med hégre ursprunglig
PD an 1 procent sker éverforing till steg 2 nar lanets
12-manaders PD 6kat med mer ar 2,0 procentenheter
eller kreditens livslanga PD dubblerats. Harutover flyttas
alla krediter som &r forfallna mer an 30 dagar till steg 2.
Krediter som ar fallerade enligt det regulatoriska regel-
verket placeras alltid i steg 3. VVid berakning av férvantade
kreditforluster definieras fallissemang i enlighet med kapi-
taltackningsforordningen (CRR). Detta inkluderar bade kre-
diter som ar forfallna mer an 90 dagar och krediter dar det
ar osannolikt att kunden betalar och som dérmed leder till
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fallissemang. Aven faktorer, enskilt eller kombinerat, sdsom
lantagarens uppenbara ekonomiska problem, avtalsbrott,
eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i
konkurs medfor att lanet dverfors till steg 3.

Presentation av kreditforluster

Reserveringar for kreditforluster for finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvéarde presenteras i
balansrakningen som en minskning av redovisat brutto-
varde for tillgangen. En bortskrivning minskar det redovi-
sade bruttovardet for den finansiella tillgangen. | resulta-
trakningen presenteras kreditférluster och bortskrivningar
som kreditforluster. Periodens kreditforluster utgérs av
konstaterade och sannolika férluster for beviljade krediter.
Atervinningar och aterforda tidigare gjorda nedskrivningar
for férvantade kreditfériuster intdktsredovisas inom
kreditforluster. Konstaterade kreditfériuster redovisas nar
krediten séljs tillbaka till Danske Bank A/S.

STALLDA SAKERHETER

Krediter som inkluderas i bolagets sakerhetsmassa regle-
ras av Lagen om utgivning av sékerstéallda obligationer och
genom Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad
om sakerstallda obligationer. Danske Hypoteks sé&kerhets-
massa bestar av krediter som lamnats mot inteckning i fast
egendom, inteckning i tomtratt eller mot pant i bostadsratt
som ar avsedda for bostadsandamal och som ar belagna
inom Sverige. Krediten far inga i sédkerhetsmassan till den
del krediten i forhallande till sékerheten ligger inom 75 pro-
cent av marknadsvérdet. Inga 1anefordringar som har varit
oreglerade i mer an 60 dagar ingar i sékerhetsmassan.

INTAKTER

Intékter redovisas i resultatrakningen nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska férdelar kommer att erhallas och
dessa foérdelar kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Ersatt-
ningar som utgor en del av effektivrantan for ett finansiellt
instrument som varderas till upplupet anskaffningsvarde
periodiseras i enlighet med effektivréntemetoden. Ersatt-
ningar hanforliga till en specifik tjanst eller handling
intaktsfors i samband med att tjénsten utforts.

Rantenetto

| réntenettot redovisas, forutom ranteintékter och
rantekostnader for finansiella instrument berédknade
enligt effektivrantemetoden, &ven rantor hanforliga till
derivatinstrument som sakrar poster vars rantefléden
redovisas i rantenettot. Ranteintakter som beréknas enligt
effektivrantemetoden redovisas som en separat post i
resultatrakningen. Ranteintakter pa finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovi-
sas under posten Ovriga ranteintékter. Posten Rantekost-
nader inkluderar samtliga rantekostnader.

Provisionsnetto

Intakter och kostnader for olika typer av tjanster redovisas i
resultatréakningen som provisionsintéakter respektive provi-
sionskostnader. Det innebar bland annat att paminnelse- och
kravavgifter redovisas som provisionsintékter och avgifter
till market makers redovisas som provisionskostnader.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Alla intakter och kostnader som uppstar vid vardering av
finansiella tillgangar och skulder till verkligt vdrde samt
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realiserade vinster och férluster redovisas inom nettore-
sultat av finansiella transaktioner.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Som personalkostnader redovisas 16ner, pensionskostnader
och andra former av direkta personalkostnader inklusive
sociala avgifter och andra 16nebikostnader. Danske Hypotek
har pensionsférpliktelser som ar tryggade i Danske Bank,
Sverige Filials Gemensamma Pensionsstiftelse. Dessa for-
pliktelser redovisas som férmansbestdmda pensionsplaner
i enlighet med IAS 19. Bolaget har &ven avgiftsbestdmda
pensionsplaner, vilka redovisas som Iépande kostnader i
arets resultat i den takt premierna betalas.

SKATTER

Periodens skattekostnad utgérs av aktuell skatt samt
uppskjuten skatt. Som aktuell skatt redovisas skatter som
hanfor sig till periodens eller tidigare perioders skattepliktiga
resultat. Uppskjuten skatt hanfér sig till temporéra skillnader
mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde. Skattekostnad redovisas i resultatrak-
ningen som Skatt pa arets resultat eller i Ovrigt totalresultat
alternativt direkt i Eget kapital i balansrékningen, beroende
pa var den underliggande transaktionen redovisas.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

OM FRAMTIDEN

Tilldmpningen av bolagets redovisningsprinciper innebér i vissa
fall att bedémningar méaste géras som far en vésentlig inverkan
pa redovisade belopp. Redovisade belopp paverkas dessutom i
ett antal fall av antaganden om framtiden. De bedémningar och
antaganden som gors speglar alltid féretagsledningens basta
och mest rimliga uppfattningar och ar féremal for fortlépande
uppféljning och granskning. Det slutliga utfallet kan komma att
avvika fran redovisade varden pa tillgangar och skulder.

De bedémningar och antaganden som har en vasentlig
paverkan pa de finansiella rapporterna avser berakning av
forvantade kreditforluster. Modellen beskrivs mer detalje-
rat i avsnittet Kreditforluster.

Not 2 - Riskhantering

Danske Hypotek identifierar och hanterar risker beroende pa
det satt bolaget kan utséttas for negativa effekter som harror
frén dessa risker. Bolaget &r utsatt for ett antal risker och
hanterar dessa pa olika organisatoriska nivaer. Huvudsakliga
riskkategorier &r Kreditrisk, Likviditetsrisk, Marknadsrisk och
Operativ risk, se aven Not 1 avsnitt Kreditfériuster.
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Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken fér forlust pa grund av att
en motpart inte uppfyller hela eller delar av sin betalnings-
skyldighet till bolaget. Den huvudsakliga risken som bolaget
utsatts for &ar kreditrisken pa hypotekskrediterna.

Danske Hypotek har ingen egen utlaningsverksamhet utan
férvarvar befintliga hypotekskrediter fran Danske Bank A/S. |
takt med att Danske Banks utestaende obligationer, saker-
stéllda av svenska hypotekskrediter, férfaller avser bolaget
successivt att férvarva dessa krediter i syfte att inkludera
dem i bolagets sakerhetsmassa. Under en évergangsperiod
kommer forvarv ske bade 16pande och klumpvis genom
storre forvarv. Darefter forvantas forvarven huvudsakligen
ske pa kontinuerlig basis, 1 takt med att nyutlaning genereras
i Danske Banks svenska filial. | en férsta fas forvarvar bolaget
hypotekskrediter for bostadsédndamal till privatpersoner. | en
andra fas avser bolaget att férvarva hypotekskrediter till
bostadsrattsféreningar och till foretag som ager flerfamiljs-
hus i ett kommersiellt syfte.

Alla férvarvade hypotekskrediter har beviljats och betalats
ut via Danske Banks svenska filial. Danske Bankkoncer-
nens forsiktiga och ansvarsfulla kreditbeviljning omfattar
bland annat tak pa maximal belaningsgrad om 85 procent,
minimiamorteringskrayv, kalkylrantor langt éver den fak-
tiska rantan vid tidpunkten for godkannande och skuldkvot-
stak (i férhallande till inkomst). Om kreditrisken av nagon
anledning bedéms vara forhdjd, flyttas beviljningsmandatet
till en centralt placerad kreditavdelning.

Danske Bankkoncernen beviljar krediter pa grundval av
information om kunders individuella ekonomiska férutsatt-
ningar och évervakar I6pande den finansiella situationen i
syfte att bedéma om kundens férutsattningar har férand-
rats. Skuldsattningen ska motsvara kundens ekonomiska
situation utifran deras inkomst, kapital och tillgangar samt
att kunden beddms ha en langsiktig aterbetalningsformaga.

Kreditrisken begrénsas alltid med att betryggande sé&ker-
heter stalls fér hypotekskrediterna, som minskar risken
vid ett eventuellt fallissemang. Bolagets hypotekskrediter
ar i Sverige och koncentrerade till storstadsregionerna.
Den huvudsakliga kreditrisken identifieras saledes som
riskerna med lantagarnas kreditvardighet, deras férmaga
att betala ranta och amorteringar samt vardet av stéalld
sékerhet. Inga stora exponeringar finns i bolaneportfoljen.
Kreditrisken ar begrénsad och lag pa en portféljniva, da
den i huvudsak bestar i hypotekskrediter med lag risk.

Tabell 1. Maximal kreditexponering i finansverksamheten

Belopp i Mkr 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 20187-12-31

Bruttobelopp Nettobelopp Bruttobelopp Nettobelopp
Utlaning till kreditinstitut 657 657 864 864
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 3052 3052 2265 2265
Derivatinstrument, del av Ovriga tillgangar 327 327 200 200
Totalt 4036 4036 3329 3329

Nettobelopp tar hansyn till erhalina sékerheter eller annan kreditforsakring
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Kundklassificering

Danske Bank koncernen tillampar kundklassificerings-
modeller som ett viktigt verktyg i kreditprocessen. Syftet
med klassificeringen &r att rangordna kunderna utifran en
riskniva och uppskatta varje kunds sannolikhet for fallisse-
mang (probability of default, PD). Som en del av kreditpro-
cessen uppdateras klassificeringen 16pande och vid ny
vasentlig information om kunden. Koncernen har utvecklat
ett antal klassificeringsmodeller fér bedémning av kundens
PD och att dela in kunder i olika segment. Privatkunder
klassificeras genom scoringmodeller.

Kundklassificeringsmodellerna delar in kundernai 11
kategorier, dar kategori 1 &r den mest kreditvardiga och
kategori 11 representerar kunder som har stéllt in sina
betalningar.

| slutet av 20183 var det genomsnittliga PD-talet O,2 procent.

Séakerheter

Den huvudsakliga metoden for att minska kreditrisken

ar att tillse att betryggande sékerhet erhéalls for respek-
tive hypotekskredit. Bolagets hypoteksportfélj bestar av
krediter sakerstéllda i smahus, bostadsratter och fritids-
hus. Sakerheterna bestar till 53 procent av smahus, 43
procent av bostadsratter och 4 procent fritidshus.

Marknadsvardet for sédkerheter évervakas och utvarderas
l6pande av antingen interna eller externa varderare, eller
av automatiska varderingsmodeller. Den automatiska

Tabell 2. Kreditexponering per klassificering och kreditsteg
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varderingsmodellen utvarderar och uppdaterar sékerhets-
varden kvartalsvis. Koncernen utvarderar regelbundet
giltigheten i de externa data som varderingsmodellerna
bygger pa och modellerna valideras arligen. Oavsett varde-
ringsmetod sa prévas och uppdateras samtliga sakerhets-
varden minst arligen.

For sédkerhetsmassan var den viktade genomsnittliga
belaningsgraden 58,9 procent per utgangen av 20189.

Motpartsrisk

Derivatinstrument omfattas ocksa av kreditrisk. Mot-
partsrisk ar risken for en ekonomisk forlust pa en deri-
vattransaktion pa grund av fallissemang hos motparten.
Som sadan uppstar motpartsrisk som en kombination av
kreditrisk (férsdmring av motpart i kreditvardighet) och
marknadsrisk (det potentiella vardet av derivatkontraktet).
Den ekonomiska forlusten ar ersattningskostnaden dvs
kostnaden for att erséatta en befintlig transaktion med en
ny transaktion med liknande egenskaper men péa aktuella
marknadspriser.

Motpartsrisk uppstar for de derivat- och repokontrakt som
bolaget ingar for att hantera sina finansiella risker. Alla
risker som harror fran derivat- och repokontrakt begrén-
sas, sa langt som mdjligt, genom sakerstéllda ISDA- och
GMRA-avtal med respektive motpart. Respektive avtal
kvittas innan sakerheter utvéaxlas. Detta gor att bolaget
exponeras mot en sa lag risk som majligt. Fér mer infor-
mation om Derivat, se not 16.

Belopp i Mkr Kreditférsamrade

tillgangar vid utgivande
Klassificering Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 eller vid férvarv Total
1 307 6] 6] 0 307
2 18 262 9 - 7 18278
3 32198 33 - 24 32254
4 23289 133 - 41 23463
5 10297 985 3 29 11314
6 3907 1569 31 5507
7 1662 2503 15 4180
8 253 1126 3 25 1406
9 10 105 4 10 129
10 118 a7 6] 25 190
11 12 7 47 1 67
Total 90314 6516 57 209 97 097
Reserv for forvantade kreditférluster 9 57 6 1 74
Bokfért varde 90305 6460 51 207 97 023
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Tabell 3. Kreditexponering utifran klassificering
Bolaneportfoljen uppgick till 97 023 mkr. Reserv fér
forvantade kreditforluster uppgick till 73,7 mkr.

Belopp i Mkr PD-tal

Klassificering Nedre Ovre Exponering
1 - 0.01 307
2 0.01 0.03 18278
3 0.03 0.06 32253
4 0.06 0.14 23461
5 0.14 0.31 11310
6 0.31 0.63 5499
7 0.63 1.90 4155
8 1.90 7.98 1383
9 7.98 25.70 126
10 25.70 99.99 190
11 (fallissemang) 99.99 100.00 61
Total exponering 97 023

Tabell 4. Fordringar med forfallet belopp

Belopp i Mkr 2019-12-31
6-30 dagar 0,6
31-60 dagar 0,1
> 60 dagar

Totalt férfallen betalning 0,7
Totalt férfallna 1anefordringar 1214

Tabellen ovan visar utestaende férfallet belopp. En oreglerad
lanefordran definieras som ett 1an som inte har betalats fem
dagar efter férfallen fordran. Totalt utestédende belopp med
forfallen betalning i mer &n 5 dagar uppgick till 121,4 mkr.

Reserv for forvantade kreditforluster

Per 1 januari 2018 implementerade koncernen, i enlighet
med IFRS S, en modell som ber&knar forvantade kreditfor
lusteri tre steg. Reserven for férvantade kreditférluster
beror pa huruvida kreditrisken pa ett 1an har dkat signifikant
sedan det initiala redovisningstilifallet. Om kreditrisken

inte har okat signifikant bestar reserven av den forvantade
kreditforiusten for de kommande 12 manaderna (steg 1). |
det fall kreditrisken har ¢kat signifikant, om 1anet &r mer an
30 dagar efter med betalning eller om lanet &ri fallissemang
beréknas reserven utifran den forvantade kreditforlusten pa
hela kreditens livslangd (steg 2 och 3). Vid utgangen

av 2019 hade Danske Hypotek en reserv for forvantade
kreditforiuster om totalt 73,7 mkr.

Osakra fordringar

Inom koncernen definieras osakra fordringar som kreditsteg
3 exponering. Vid utgangen av 2019 uppgick exponeringen i
steg 3 klassade 1an till 64 mkr.

Justerade lanevillkor

Inom koncernen kan kunder, under vissa omstéandigheter,
beviljas justerade lanevillkor till f6ljd av ekonomiska svarig-
heter, till exempel om en kund har blivit arbetslés. Justerade
lanevillkor beviljas huvudsakligen om kundens problem anses
vara tillfalliga, men en omstrukturering kan ocksa beviljas om
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det anses nodvandigt for att begransa koncernens férluster
pa en exponering. Kortare och tillfallig betalningsrespit kan
ocksé vara en del av justerade lanevillkor.

Kunder med justerade 1anevillkor kommer bli nedgrade-
rade till en 1agre klassificering. Nar kunden aterigen klarar
att férsorja lanen utan justerade lanevillkor kommer
kunden, efter en viss bevakningsperiod, inte 1angre anses
ha objektiva belagg for férlusthandelse. Nar nedskrivnings-
behov inte 1angre féreligger kommer kunden aterigen att
uppgraderas till en battre klassificering.

Vid utgangen av 2019 hade Danske Hypotek en total expo-
nering i bolaneportfdljen med justerade lanevillkor som
uppgick till 17 mkr.

Koncentrationsrisk

Med koncentrationsrisk avses utestdende enskild exponering
i férhallande till kapitalbasen. Inga stora exponeringar éver
15 procent av bolagets kapitalbas accepteras inom bolagets
verksamhet efter hansyn tagen till undantag enligt CRR. Per
utgangen av 2019 fanns inga exponeringar dverstigande 10
procent efter hansyn tagen till undantag enligt CRR.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken fér forlust pa grund av ogynn-
samma forandringar i finansiella marknadsrantor eller
priser. Da bolaget i huvudsak har skulder och tillgangar i
SEK har man dérmed ingen valutarisk och marknadsris-
kenibolaget bestar framst av rénterisk. Strategin ar att
rantesakra all materiell exponering via rénteswappar med
Danske Bank och darigenom halla riskerna pa en 1ag niva
och inom de granser som faststéllts av bolagets styrelse.
Ett parallellskifte av rantekurvan med en procentenhet ger
en paverkan med 30 mkr. Fér ytterligare information om
exponering och sakring av rénterisk, se Not 16.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for férluster till foljd av ej
andamalsenliga eller fallerade processer, manniskor, sys-
tem eller yttre handelser. Definitionen inkluderar legal risk.
Operativa riskhandelser avser handelser som orsakats
av operativ risk som kan ha orsakat en finansiell forlust
(en forlusthandelse) eller som kan ha haft en regulatorisk,
ryktes- eller kundpaverkan (en icke-finansiell hdndelse)
eller som kan ha orsakat en férlust som snabbt atervanns
eller som kunde ha orsakat férlust som inte realiserades
(en near-miss handelse).

Operativ risk kan uppsta i alla aktiviteter. Danske Hypotek
exponeras for operativ risk vid hantering av nya kunder,
genomférande av nya typer av transaktioner, introduktion
av nya produkter, nya marknader samt vid outsourcing av
aktiviteter. Tillkommande operativ risk kan aven uppsta
vid féréandringar i interna processer, personal och system
samt forandringar i den externa omgivningen. Risker prio-
riteras for hantering utifran materialitet. Danske Hypotek
arbetar standigt med utveckling av riskkulturen, metoder,
verktyg och rutiner for att effektivt och proaktivt hantera
operativa risker.

Danske Hypotek anvander schablonmetoden for att kvanti-
fiera kapitalkravet fér operativ risk.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att bolaget inte har tillrackliga
ekonomiska resurser pa kort sikt for att uppfylla sina skyl-
digheter da de forfaller till betalning, eller att bolaget kan fa
tillgang till dessa resurser endast mot héga kostnader.

Bolaget stravar efter att, sa langt som méjligt, begrénsa

likviditetsrisken. Detta gors framst genom att bolaget
haller en portfdlj av bestaende av hogkvalitativa likvida till-

Tabell 5. Riskhantering - Likviditetsrisk
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gangar. Kontinuerliga stresstest garanterar att Bolaget har
tillrécklig kapacitet for att kunna uppfylla sina betalnings-
skyldigheter, &ven under extrema scenarion. Likviditetsris-
ken halls pa laga nivéaer ocksa via omfattande risklimiter
beslutade av bolagets styrelse.

| slutet av 2019 hade Bolaget en likviditetsportfdlj som
uppgick till 3 052 mkr och Bolagets likviditetstacknings
grad uppgick till 1 822 procent.

2019
Belopp i Mkr Utan 16ptid <3 man 3-12 man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 657 - - - - 657
Utlaning till allmanheten* - 50077 3974 41 694 1278 97 023
Obligationer och andra réntebarande
vardepapper - 452 2 600 - 3052
Ovriga tillgangar 616 - - 616
Summa finansiella tillgangar 1273 50077 4426 44294 1278 101 348
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 0 22001 - 22001
Emitterade vardepapper mm - 74221 - 74221
Ovriga skulder 260 260
Summa finansiella skulder 260 - 96 222 - 96482
2018
Belopp i Mkr Utan 16ptid <3 man 3-12 man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 864 - - - - 864
Utlaning till allmanheten* - 55638 111 21023 657 77 429
Obligationer och andra réntebarande
véardepapper - 2264 - 2264
Ovriga tillgangar 246 - 246
Summa finansiella tillgangar 1110 55638 111 23287 657 80803
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 28 300 - 28 300
Emitterade vardepapper mm - 48 264 - 48 264
Ovriga skulder 132 132
Summa finansiella skulder 132 - 76564 - 76 696

Denna tabell visar en analys av tillgangar och skulder utifran de forvantade tidpunkterna for atervinning eller bortbokning av samtliga tillgangar och skulder i balansrakningen. Det &r ingen
betydande skillnad mellan diskonterade och nominella kassafléden varfér 16ptidsexponering motsvarar likviditetsexponering.

*For utlaning till allmanheten avses rantebindningstid.
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Not 3 - Kapitaltackning

Kapitalhantering

Syftet med kapitalhantering ar att sékerstalla effektiv kapi-
talanvandning i férhallande till risktolerans och utveckling
av verksamheten. Danske Hypotek maste ha tillrackligt
med kapital for att félja lagstadgade kapitalkrav.

Offentliggérandet av bolagets kapitalhantering sker enligt
Finansinspektionens férfattningsamling (FFFS 2014:12

8 kapitel) och regelverket fér Danske Hypoteks kapitalhan-
tering ar forankrad i kapitaltackningsférordningen (CRR
EU 575/2013]) och kapitaltackningsdirektivet (CRD EU
36/2013), som kan delas upp i tre pelare:

* Pelare linnehaller en uppséattning matematiska formler
fér berékning av riskexponeringsbelopp fér kreditrisk,
marknadsrisk och operativ risk. Minimikapitalkravet ar
8 procent av det totala Riskexponeringsbeloppet.

e Pelare Il innehaller ramverket for Intern kapitalutvardering
(IKU: s) innehall, inklusive identifiering av kreditinstitutets
risker, berakning av kapitalbehov och stresstestning.

e Pelare Il handlar om marknadsdisciplin och anger upp-
lysningskrav for risk- och kapitalhantering.

Ytterligare periodisk information enligt Europaparlamen-
tets och radets forordning (EU) nr 575/2013 om tillsyns-
krav for kreditinstitut samt Kommissionens genomféran-
deférordning (EU) nr 1423/2013 aterfinns pa
https://danskehypotek.se/financial-information

Medan pelare | medfor berdkning av risker och kapitalkrav
pa grundval av enhetliga regler for alla kreditinstitut tar
Intern kapitalutvardering (IKU), under pelare Il, hdnsyn till
de enskilda egenskaperna hos ett specifikt institut och
omfattar alla relevanta risktyper, inklusive risker som inte
omfattas av Pelare |

Beskrivning av kapitalbasen

* Karnprimarkapitalet (CET1 kapital) bestar av eget kapital
efter vissa lagstadgade tillagg och avdrag.

» Ytterligare primarkapital (Tier 1 kapital] bestar av 1an
som ingar i priméarkapitalet. Det innebér att det kan
anvandas for att tacka en forlust av eget kapital.

* Supplementérkapital (Tier 2-kapital) bestar av efterstéllda
skulder, med vissa begrénsningar.

* Summa kapital bestar av kéarnprimérkapital, ytterligare
priméarkapital och supplementarkapital, med avdrag for
vissa poster.

Per sista december 2019 var Danske Hypoteks kapitalbas
4 454 mkr och bestod enbart av kdrnprimarkapital. Obero-
ende granskat delarsresultat for perioden 2019-01-30 till
2019-06-30 har medréaknats i kapitalbasen.

Intern kapital- och Tikviditetsutvardering (IKLU])

Som en del av IKLU bedémer Danske Hypotek sitt totala
kapital- och likviditetsbehov utifran interna modeller och
ser till att anvanda de ré&tta riskhanteringssystemen. | IKLU
ingar ocksa kapitalplanering for att sakerstéalla att Danske
Hypotek alltid har tillrdckligt med kapital och likviditet for
att stddja den valda strategin. Stresstestning ar ett viktigt
verktyg som anvands for kapitalplanering. Danske Hypoteks
totala kapitalbehov var per den 31 december 2018,

Danske Hypotek AB

3 805 mkr. D& kapitalbasen var 4 454 mkr har bolaget ett
stort kapitaléverskott.

Totalt kapitalkrav och kapitaltadckning

Enligt svensk lagstiftning maste varje kreditinstitut visa
kapitalkrav och kapitaltdckning. Kapitalkravet ar det totala
kapitalets storlek, typ och sammanséattning som behévs fér
att tdcka de risker som ett institut utsatts for.

Danske Hypotek anvander den interna riskklassificerings-
metoden (IRK-metod) for att berdkna riskexponeringsbelop-
pet for kreditrisker for hushallskunder, for évriga expone-
ringar anvands schablonmetoder. Banker som anvander
avancerade metoder for berakning av kreditrisk ar dock
begréansade i att minska sina kapitalkrav. Riskviktsgolvet
for bolan ar det ett exempel pa detta.

Buffertkrav

CRD |V introducerade buffertkrav som géaller forutom
kapitalkravet. | Sverige maste dessa krav uppfyllas innan
de ar fullstandigt infasade 2019. Buffertkraven bestar av
en kontracyklisk kapitalbuffert, en kapitalkonserveringsbuf-
fert och en systemriskbuffert. Kapitalkonserveringsbuffer-
ten och den kontracykliska kapitalbufferten &r utformade
for att sakerstalla att kreditinstitut ackumulerar en
tillracklig kapitalbas under perioder av ekonomisk tillvaxt
for att kunna absorbera forluster under perioder av stress.
Kapitalkonserverande bufferten ar 2,5 procent och den
kontracykliska bufferten ar 2,5% efter att den héjdes i
september 2019. Danske Hypotek har ingen systemrisk-
buffert da man inte ar ett systemviktigt finansiellt institut.

Bruttosoliditetsgraden

Bruttosoliditetsgraden definieras som primarkapital i
procent av total exponering beréknad enligt CRR.
Bruttosoliditetsgraden tar inte h&nsyn till att olika poster
pa kreditinstitutens balansrakningar kan ha olika risker.
Bruttosoliditetsgraden den 31 december 2019 var

4,4 procent.

Stora exponeringar

Stora exponeringar definieras som exponeringar som upp-
gar till minst 10 procent av det totala kapitalet efter avdrag
for sarskilt sékra fordringar. | slutet av 2019 hade Danske
Hypotek inga exponeringar som 6versteg 10 procent av
kapitalbasen.

Kreditrisk

Danske Hypotek vander sig till bolanekunder i Sverige.
Danske Hypoteks huvudsegment &r 1an till hushallskunder.
Kreditrisken pa ett hypotekslan harrér i grunden fran tva
faktorer; risken att 1antagaren inte kan aterbetala lanet och
den forvantade férlusten om kunden inte kan aterbetala
lanet, vilket i stor utstrackning beror pa vardet av fastig-
hetspanten. Dessa tva faktorer &ar allmant betecknade
med forkortningarna "PD” (sannolikhet for fallisimang)

och "LGD” (férlust vid fallisimang). Ju hogre PD och LGD,
desto hogre risk innebar ett 1an. Fastighetspantens varde
bestams automatiskt i en fastighetsvarderingsmodell.
Denna fastighetsvarderingsmodell kontrolleras regel-
bundet och utsatts fér arlig validering.

Kreditprocessen bygger i stor utstrackning pa de tva ovan
namnda komponenterna samt storleken pa lanet.
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Nar Danske Bankkoncernen bedémer att det finns hog kredit-
risk kommer kreditbeviljningsprocessen att tilldelas den cen-
trala kreditavdelningen. En hég kreditrisk kan uppsta for min-
dre ekonomiskt starka kunder (héga PD), men det kan ocksa
bero pa forvantningar pa en hog LGD om krediten innebér en
fastighetstyp som &r svar att sélja och som kan férlora mycket
av sitt varde om det maste séljas i en tvangsférsaljning.

Danske Bank tillampar kundklassningsmodeller som ett
nyckelverktyg vid beslut om huruvida lanet ska beviljas.

Beroende pa kundens lanetyp och kundtyp klassificeras
kunderna med hjalp av ratingmodeller eller statistiska s k
scoring modeller. For en foretagskund bygger ratingmodel-
lerna vanligtvis pa kundens bokslut, branschinformation
och en bedémning av foretagets situation vad géller ledning
och konkurrens. En ratingexpert och en kreditansvarig be-
domer kreditvarderingen i den centrala kreditavdelningen
innan den faststéalls. Kundens betyg ar dversatt till en PD.

Riskexponeringsbelopp och riskvikter

Danske Hypotek AB

Marknadsrisk

Marknadsrisken &r risken for forluster eftersom det verkliga
vardet av finansiella tillgangar, skulder och poster utanfér ba-
lansrakningen varierar med marknadsférhéallandena. Danske
Hypotek beraknar, évervakar och rapporterar regelbundet
om dessa risker och har endast begransad marknadsrisk.

Likviditetsrisk

Danske Hypotek finansierar sin utlaningsverksamhet
genom att regelbundet emittera sékerstéllda obligationer,
vilket innebé&r en begrénsad likviditetsrisk. Sverige har en
val fungerande obligationsmarknad.

Operativ risk

Operativ risk definieras som risken for forluster till foljd av
otillrackliga eller fallerande interna processer, manniskor,
system eller yttre handelser och inkluderar aven legal risk.
Danske Hypotek anvéander schablonmetoden fér berégkning
av operativ risk.

Belopp i Mkr

2019-12-31 2018-12-31

Riskexponerings- Genomsnittlig  Riskexponerings- Genomsnittlig

belopp riskvikt (%) belopp riskvikt (%)

Kreditrisk

Institutioner - - - -

Féretagskunder - - - -

Hushallsexponering 8127 8 6249 7
Avancerad IRK metod, totalt 8127 8 6249 7
Schablonmetoden for kreditrisk, totalt 764 50 701 20
Yt.ter]?gare r191kv1ktsbe10pp eﬂnhgt artikel 458 15928 12956
(riskviktgolv for svenska bolan)
Kreditrisk, totalt 24818 25 19906 25
Motpartsrisk, totalt 217 50 368 50
Marknadsrisk, totalt - -
Operativ risk, totalt 1647 1655
Totalt riskexponeringsbelopp (REA) 26682 21929
Kapitalkrav
e e
Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
Kapitalkrav enligt Pelare 1 (8% av REA) 2135 1754
Kapitalkrav enligt Pelare 2
Kreditrelaterad koncentrationsrisk 110 85
Ranterisk i bankboken 168 131
IT-och informationsséakerhetsrisk 59
Totalt kapitalkrav enligt Pelare 2 337 216
Buffertkrav, % of REA
Kapitalkrav for Kapitalkonserveringsbuffert 2,5% 2,5 %
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 2,5% 2,0%
Kombinerade buffertkrav 50% 45 %
Buffertkrav, SEK m 1331 985
Kapitalkrav inkl kombinerad buffert 3803 2955
Kapitalrelation inkl kombinerad buffert 14,3 % 13,5 %
Overskott av totalt kapital, % 2,4 % 2,7 %
Overskott av totalt kapital, SEK m 651 599
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Kapitalbas
' ]
Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
Aktiekapital 50 50
Aktieagatillskott 3400 3400
Balanserad vinst 657 96
Arets vinst, forsta halvaret 360 -
Kérn,_:)rlr_nérk.apnal.f('jre 4467 3546
lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar -8 -11
Negativa belopp till fdljd av berakning

av forvantade -5 -
farlustbelopp

Andra lagstiftningsjusteringar - -
Karnprimarkapital 4454 3535
Primarkapitaltillskott: Instrument och B B
avsattningar

Primarkapitaltillskott: B B
Lagstiftningsjusteringar

Primarkapital 4454 3535
Supplementarkapital - -
Positiva belopp till féljd av berakning

av forvantade - 19
farlustbelopp

Andra lagstiftningsjusteringar - -
Totalt kapital 4454 3554
Totala riskvagda tillgangar 26682 21929
Karnprimaérkapital (som procentandel

av riskvéagda exponeringsbeloppet) 16,7 % 16,1 %
Primérkapital (som procentandel av

riskvagda exponeringsbeloppet) 16,7 % 16,1 %
Totalt kapital (som procentandel av

riskvédgda exponeringsbeloppet) 16,7 % 16,2 %

Bruttosoliditetskrav

Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
Bruttosoliditetskrav

Totalt exponeringsmatt 102054 81 322
- varav fran derivat 1063 736
- varav fran vardepapper 3052 2265
- varav fran poster utanfor B ~
balansrakningen

Primarkapital (6vergangsregler) 4454 3535
Primarkapital (fullt infasade regler) 4454 3535
B“ruttonsohdmetskrav 44% 43%
(6vergangsregler), (%)

Bruttosoliditetskrav (fullt infasade 44% 43%

regler), (%)

Danske Hypotek AB

Not 4 - Ranteintakter

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Utlaning till allménheten 1191069 727 873
Skulder till utlandska kreditinstitut
- koncernféretag 373 66 620
Rantebérande vardepapper
- obligationer 241 039 137 124
Rantebérande vardepapper
- underliggande derivatinstrument 330240 550024
Ovriga rénteintakter 3 369
Summa 1762724 1482010

Ranteintékter avseende tillgangar varderade till upplupet anskaffnings-

varde uppgick 2019 till 1 191 442 tkr (794 493).

Not 5 - Rantekostnader

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Tillgodohavande hos utlandska
kreditinstitut - koncernforetag -9485 -20 358
Rantebérande vardepapper
- obligationer -614 165 -361771
Ranteb&rande vardepapper
- underliggande derivatinstrument -89 262 -274 220
Ovriga rantekostnader -94 -225
Summa -713 006 -656 574

Rantekostnader avseende skulder varderade till upplupet anskaffnings-

varde uppgick 2019 till 9 485 tkr (20 358).

Not 6 - Provisionskostnader

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2019 2018
Aktivitetsbaserade
provisionskostnader
\Vardepappersprovisioner -205 -256
Betalningsformedlingsprovisioner 6] -16
Ovriga provisioner -15255 -24 781
-15460 -25053
Portfoljbaserade
provisionskostnader
Vardepappersprovisioner -88 -56
Ovriga provisioner -3750 -3750
-3838 -3 806
Summa -19298 -28 859
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Not 7 - Nettoresultat av finansiella transaktioner

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Realisationsresultat
Rénteb&rande vardepapper 122 -
Andra finansiella instrument, derivat -207 863 64 926
Valuta -1 3
-207 742 64929
Orealiserade vardeférandringar
Rantebarande vardepapper -10779 -257 942
Andra finansiella instrument, derivat 206 165 176 421
195 386 -81521
Summa -12356 -16592

Not 8 - Administrationskostnader

Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i Tkr 2019 2018
Personalkostnader -10755 -10128
Konsultarvoden -482 -2138
Juristarvoden - -226
Koép av administrativa tjanster -65 562 -34 595
Ovriga kostnader -23483 -13501
Summa -100282 -60588
Specifikation Personalkostnader
Léner och arvoden 6121 -5979
Bonus och provisioner -237 -
Sociala avgifter -2017 -1923
Pensionskostnader -2279 -2 097
Ovriga personalkostnader -101 -129
Summa -10755 -10128

Not 9 - Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
. ' /]

Jan-Dec Jan-Dec
2019 Varav man 2018 Varav man
Sverige 6 5 6 5
Totalt 6 5 6 5

Redovisning av konsférdelning i foretagsledningen
e

2019-12-31 2018-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 18% 17%
Ovriga befattningshavare 30% 33%

Ovriga befattningshavare inkluderar &ven befattningshavare
pa uppdragsbasis.

Danske Hypotek AB

Loéner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
e )

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Verkstéllande direktor 1570 1497
varav tantiem och liknande
ersattningar till VD 50 -
Styrelseledamot, extern 100 150
varav tantiem och liknande
ersattningar till styrelsen - -
Ovriga anstallda 4688 4332
Summa 6358 5979
Sociala kostnader 2017 1923
Pensionskostnader 2279 2097

Uppgift om avgangsvederlag till VD 6 manadsloner 6 manadsloner

Styrelsen och VD har uppgatt till sju personer. Inga arvoden har utgatt
till styrelseledamoter anstéllda i Danske Bank koncernen.

Ovriga formaner
I —

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Verkstéllande direktor 27 38

Styrelse - -

Lan till VD och styrelse
|

Beloppi Tkr 2019-12-31 2018-12-31

Verkstéllande direktor och styrelse 6745 6873

Uppgift om stallda panter mm samt
belopp for vilka sakerheter stallts 6745 6873

Lanevillkor och réntesatser foljer Danske Bank kancernens normala
villkor for personalkrediter.

Pensionskostnad for VD och styrelse
e )

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Verkstéllande direktor 365 340
Styrelse - -
Summa 365 340

Foretagets forpliktelser avseende pensionsatagande for VD tryggas
genom avgiftsbestédmd plan och redovisas som en 16pande kostnad i
arets resultat.

Not 10 - Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 627 694
Annan revisionsverksamhet 163 61
Summa 790 755

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade
revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokféringen, styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
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Not 11 - Skatt pa arets resultat

Jan-Dec Jan-Dec
Beloppi Tkr 2019 2018
Aktuell skattekostnad -206 144 -156 140
Uppskjuten skatt -
Skatt pa arets resultat -206 144 -156 140

Avstamning av effektiv skatt

2019-12-31 2018-12-31

Beloppi Tkr

Resultat fére skatt 965 222
Skatt enligt géllande skattesats

21,4% (22%) 206 558
Ej avdragsgilla kostnader, skatteeffekt 43
Korrigering foregaende ars skatt -457
Redovisad effektiv skatt -206 144

717 442

157837
21
-1718
-156 140

Not 13 - Utlaning till allmanheten

Danske Hypotek AB

Not 12 - Utlaning till kreditinstitut

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Utlaning i svenska kronor

Utlandska kreditinstitut,

koncernbolag 657 155 863937
Summa 657 155 863937
Medelsaldo utlaning kreditinstitut,

koncernbolag 2181 064 7783212

Totala beloppet avseende Utlaning till kreditinstitut, avser inlaning hos
moderbolaget. Férvantat kreditforlust har inte redovisats da den inte

anses vara materiell.

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Utlaning i svenska kronor

Svenska hushall exkl enskilda naringsidkare 91 902 902 73102 442
Svenska enskilda naringsidkare 5120157 4326 147
Summa 97 023059 77 428589
Utlaning till anskaffningsvarde 97 096 749 77 503 9489
Reserv for forvantade kreditforluster (kreditsteg 1-3) -73 690 -75 360
Summa 97 023059 77428589
Medelsaldo utlaning allménheten 82 705951 51 653969
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Not 14 - Utlaning till allmanheten

Beloppi Tkr 2019-12-31 2018-12-31

Kreditsteg 1

Redovisat bruttovéarde 90341 105 72608418
Reserv for forvantade kreditforiuster -9473 -9 207
Bokfort varde 90331632 72599211
Kreditsteg 2

Redovisat bruttovarde 6 691 449 4822491
Reserv for forvantade kreditforluster -57 991 -61 822
Bokfort varde 6633458 4760669
Kreditsteg 3

Redovisat bruttovéarde 64 195 73040
Reserv for forvantade kreditforiuster -6 226 -4 331
Bokfort varde 57 969 68 709
Redovisat bruttovéarde (kreditsteg 1-3) 97 096 749 77 503 949
Reserv for forvantade kreditférluster (kreditsteg 1-3) -73 690 -75 360
Summa 97023059 77 428589

Kreditsteg 1: Avser forvantad kreditforlust p4 méjliga fallissemang inom de nédrmaste 12 manaderna.

Kreditsteg 2: Avser forvantad kreditforlust pa majliga fallissemang under aterstaende livstid. Avser 1an dar det skett en betydande 6kning av kreditrisken
sedan forsta redovisningstillfallet.

Kreditsteg 3: Avser forvantad kreditforlust pa majliga fallissemang under aterstaende livstid. Avser 1an dar amortering och rénta inte betalats pa mer an
90 dagar, samt 1an som bedéms vara fallerade. Aven faktorer, enskilt eller kombinerat, sdsom lantagarens uppenbara ekonomiska problem,
avtalsbrott, eller att det ar sannolikt att 1antagaren kommer att ga i konkurs medfor att 1anet éverfors till steg 3.
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2019

Beloppi Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Ingédende kreditreservationer 1 januari 2019 9207 61 822 4331 75 360
Overford till kreditsteg 1 27 175 -26 101 -1074 -
Overford till kreditsteg 2 -848 1047 -199 -
Overford till kreditsteg 3 -36 -418 454 -
Kreditreserveringar avseende nya lanefordringar 7158 33201 960 41 319
Kreditreserveringar avseende borttagna lanefordringar 2774 -7 466 -2 808 -13048
Kreditreserveringar hanfarliga till omvardering (inkl. férandringar i modellen) -30409 -4 094 4562 -29941
Summa kreditreservationer 31 december 2019 9473 57991 6226 73690

*Alla kollektiva och individuella kreditreservationer under IAS 39 ingari steg 3 oberoende av vilket stadie som krediten allokerats till enligt IFRS S.
Férandringen pa reservationskontot bestdms genom att jamfora balansrékningen 1 januari 2019 med 31 december 2018.

2018

Beloppi Tkr Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Totalt
Kollektiva och individuella kreditreservationer, enl IAS 39* 422 422
Overgangseffekt (forvantade kreditfériuster 1 januari 2018) 7 527 21021 574 29122
Overford till kreditsteg 1 12 520 -12251 -269 -
Overford till kreditsteg 2 -260 381 -121 -
Overférd till kreditsteg 3 -3 -33 36 -
Kreditreserveringar avseende nya lanefordringar 7470 35863 1037 44 370
Kreditreserveringar avseende borttagna lanefordringar -1808 -3408 -91 -5307
Kreditreserveringar hanforliga till omvardering (inkl. féréndringar i modellen) -16 239 20254 3258 7273
Kreditreserveringar hanforliga till modifierade 1anefordringar - -5 - -5
Ovriga férandringar - - -93 -93
Summa kreditreservationer 31 december 2018 9207 61 822 4331 75 360

*Alla kollektiva och individuella kreditreservationer under IAS 39 ingar i steg 3 oberoende av vilket stadie som krediten allokerats till enligt IFRS S.
Férandringen pa reservationskontot bestédms genom att jamféra balansrakningen 1 januari 2018 med 31 december 2018.

Belopp i Tkr 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2018-12-31
Belaningsgrader (LTV ratio = loan-to-value ratio) Bruttobelopp Kreditreservation Bruttobelopp Kreditreservation
Mindre &n 50% 76 688 867 987 60833511 1262
51-70% 14764 248 314 11961 946 42
71-90% 4459755 16 3815673 12
91-100% 413984 0 345 096 0
Mer an 100% 769 895 72373 547 723 74044

Totalt 97096 749 73690 77 503949 75360
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Not 15 - Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Danske Hypotek AB

Beloppi Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Omsattningstillgangar
Svenska kommuner och landsting 1062433 859637
Ovriga svenska finansiella foretag 1989903 1404 926
Summa 3052336 2264563

Verkligt varde Nominellt varde Verkligt varde Nominellt varde
Svenska kommuner och landsting 1062433 1 040 000 859637 845 000
Ovriga svenska finansiella foretag 1989903 1 960 000 1404 926 1 360000
Summa 3052 336 3000 000 2 264 563 2205 000

Not 16 - Finansiella instrument

Redovisat varde Redovisat varde
for sakrade derivat for sakrade derivat

Nominellt Tillgangar Skulder Nominellt Tillgdngar Skulder
Beloppi Tkr belopp 2019 2019 2019 belopp 2018 2018 2018
Réanteswappar 172981 834 326 988 116 892 126462115 200819 21192
Ovriga
Summa 172981 834 326988 116892 126462115 200819 21192
Valutaférdelning av marknadsvéarden
SEK 326 988 116 892 200819 21192

Sékringsredovisning Redovisat varde for sakringsderivaten Férandring av verkligt

varde for berakning av

Sakringsderivat Nominellt belopp Tillgangar Skulder sakringseffektiviteten
Ranteswappar, 2019 120 388631 322 193 102 881 31584
Ranteswappar, 2018 69419098 194917 11075 230248

Férandring av verkligt varde somingar

Redovisat varde for sékrade poster ibokfért varde pa de sékrade posterna Férandring av verkligt

varde for berakning av

Fast ranterisk som sakrats Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder sakringseffektiviteten

2019

Lan 47220453 -29178 -33656

Utstallda obligationer 73311822 172822 2084

Totalt, 2019 47 220453 73311822 -29178 172822 -31572

2018

Lan 21834576 - 4478 - 5831

Utstallda obligationer 47 763 906 174 906 -236 109

Totalt,2018 21834576 47 763 906 4478 174906 -230278

2019-01-01- 2018-01-01-

Effekter i resultatrakningen 2019-12-31 2018-12-31

Forandring av verkligt varde pa sakringsinstrument, netto -31572 -230278

Férandring av verkligt varde pa sékrade poster, netto 31584 230 248

Nettoeffekt i resultatet 12 -30

Ranterisk uppstar i utlaningsportféljen for 1an med bunden rantai 1-5 ar. Ranterisk avseende utgivna obligationer uppstar da rantan pa obligationerna ar
bunden. Sakringsredovisning sker till verkligt varde genom ranteswappar. Sakring avser ranterisk i utlaningsportfdljen dar fast ranta pa 1-5 ar swappas

till 3-manaders stibor, samt utgivna obligationer dar fast ranta swappas till 3-manader stibor. Effektiviteten i sékringsredovisningen mats vid ett flertal
tillfallen for att sakerstalla att forandring av verkligt varde av de sékrade instrumenten ligger inom ett intervall pa 80-125 % av forandringen i verkligt varde
pa sakringsderivaten. Sakringseffektiviteten paverkas av att férandring av verkligt varde pa de sékrade instrumenten mats enligt relevant réntekurva for de
sékrade instrumenten, medan forandring av verkligt varde pa sakringsderivaten baseras pa en swapkurva. Justering av portfdljen med sakringsinstrument
skerinte omedelbart, i samband med féréandringar i de sakrade posterna, vilket medfor att viss ineffektivitet i sakringsredovisningen kan uppsta.
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Not 17 - Ovriga tillgangar

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Ovrig fordran koncernbolag 248510 -
Skattekonto - 939
Summa 248510 939

Not 19 - Skulder till kreditinstitut

Danske Hypotek AB

Not 18 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Beloppi Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Réantor 39937 44 250
Personalkostnader 118 113
Summa 40055 44 363

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Skulderi svenska kronor

Utlandska kreditinstitut, koncernbolag 22 000 000 28 300 000
Skulderi utlandsk valuta (euro)

Utlandska kreditinstitut, koncernféretag 1473 120
Summa 22001473 28300120
Medelsaldo skulder till kreditinstitut 20717 969 21 376 889
Loptider for skulder till kreditinstitut

Betalbara pa anfordran 1473 120
-3 manader - -
3-12 manader - -
1-5ar 22 000 000 28 300 000
Over 5 ar - -
Summa 22001473 28300120
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Not 20 - Emitterade vardepapper mm

Danske Hypotek AB

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Obligationslan i svenska kronor 73 139000 47 589 000
Summa nominellt varde 73139000 47 589 000
Obligationslan i svenska kronor 74221 445 48 263 853
Summa redovisat varde 74221 445 48 263853

varav till upplupet anskaffningsvarde 74048417 48 089 664
Medelsaldo emitterade vardepapperi SEK 62 797 798 36 699 038
Emitterade vardepapper vid periodens ingang 48 263 853 19101 000
Emitterade under aret nominellt varde 25 550000 28488 000
Aterkopta -
Over-/underkurs 408 753 500 664
Sakring av ranterisk till dagsvarde -1161 174189
Emitterade vardepapper vid arets utgang 74221 445 48 263853

Obligationsférteckning sakerstéllda obligationeri Tkr

2019-12-31
Lan nr Rantevillkor, % Lanedatum Ranteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp
DH2112 1% 2017-11-06 15 december 2021-12-15 18 688 000
DH2212 1% 2017-08-29 21 december 2022-12-21 24 901 000
DH2312 1% 2018-04-25 20 december 2023-12-20 16 650 000
DH2412 1% 2019-05-23 18 december 2024-12-18 12 900 000
73139000
2018-12-31
Lan nr Rantevillkor, % Lanedatum Ranteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp
DH2112 1% 2017-11-06 15 december 2021-12-15 13938000
DH2212 1% 2017-08-29 21 december 2022-12-21 20751 000
DH2312 1% 2018-04-25 20 december 2023-12-20 12 900 000
47589000

Not 21 - Ovriga skulder

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Moms 871 1343
Personalkostnader 180 245
Ovrigt 338
Summa 1051 1926

Not 22 - Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Beloppi Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Réantor 50824 30882
Provisionskostnader 18 857 24 444
Personalkostnader 1829 1546
Revisionskostnader 450 400
Ovrigt 3
Summa 71960 57275

Not 23 - Stallda sakerheter, eventualférpliktelser

och atagande

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Stallda sakerheter

Fér egna skulder stallda sakerheter 92 869 797 74517 401
Ovriga stéallda panter och jamforliga

sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden Inga Inga

Utlaning till allménheten har stallts som sékerhet for emitterade

sakerstallda obligationer.
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Not 24 - Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Danske Hypotek AB

Belopp i Mkr

Filjlansieﬂa Finansiella Skulder
tillgangar Tillgangar skulder varderade
varderade varderade till varderade till verkligt
tillupplupet  verkligt varde via till upplupet varde via
2019-12-31 anskaffningsvarde resultatrakningen anskaffningsvérde resultatrakningen Summa Verkligt varde
Tillgéngar
Utlaning till kreditinstitut 657 657 657
Utlaning till allmanheten 97 023 97 023 97 023
Obligationer och andra
rédntebarande vardepapper 3052 3052 3052
Ovriga tillgangar 576 576 576
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 40 40 40
Summa tillgangar 98 296 3052 - - 101 348 101 348
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22 002 22 002 22 002
Emitterade vardepapper 74221 74221 74 221
Skatteskulder 69 69 69
Ovriga skulder 118 118 118
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 72 72 72
Summa skulder - - 22261 74221 96482 96482

Belopp i Mkr

Fil?ansieﬂa Finansiella Skulder
tillgangar Tillgangar skulder varderade
varderade varderade till varderade till verkligt
tillupplupet  verkligt varde via till upplupet varde via
2018-12-31 anskaffningsvarde resultatrakningen anskaffningsvérde resultatrakningen Summa Verkligt varde
Tillgéngar
Utlaning till kreditinstitut 864 - - - 864 864
Utlaning till allméanheten 77 429 - - - 77 429 77 429
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - 2264 - - 2264 2264
Ovriga tillgangar 202 _ _ _ 202 202
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter a4 - - - 44 a4
Summa tillgangar 78539 2264 - - 80803 80803
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - 28 300 - 28 300 28 300
Emitterade vardepapper - - - 48 264 48 264 48 264
Skatteskulder - - 52 - 52 52
Ovriga skulder - - 23 - 23 23
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 57 - 57 57
Summa skulder - - 28432 48 264 76 696 76 696
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Faststallande av verkligt varde for finansiella instrument

Danske Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instrument med anvandning av olika metoder beroende pa graden av observerbarhet
av marknadsdata i varderingen samt aktiviteten pa marknaden. En aktiv marknad anses vara antingen en reglerad eller tillférlitlig handelsplats
dar noterade priser ar lattillgédngliga och uppvisar en regelbundenhet. Det gors 16pande en bedémning kring aktiviteten genom att analysera
faktorer sasom skillnader i kép- och séaljkurser. Metoderna &r uppdelade pa tre olika varderingsnivaer:

Niva 1: Ojusterat pris, bestar av finansiella instrument som ar noterade pa en aktiv marknad. Bolaget anvander det pris som noteras pa huvud-
marknaden.

Niva 2: Vardering baserad pa observerbara indata, bestar av finansiella instrument som varderas pa grundval av observerbara indata men som
inte ar ett noterat pris for sjélva instrumentet. Om ett finansiellt instrument noteras pa en marknad som inte ar aktiv, baserar bolaget sitt varde
pa det senaste transaktionspriset. Justeringar gors for efterfoljande férandringar av marknadsvillkoren, t.ex. genom att transaktioner med lik-
nande finansiella instrument inkluderas. For ett antal finansiella tillgangar och skulder finns ingen marknad. | sddana fall anvander bolaget nyligen
genomférda transaktioner med liknande instrument och diskonterade kassafloden eller andra allméant accepterade bedémnings- och varderings-
tekniker som baseras pa marknadsférhallandena vid balansdagen for att berakna ett uppskattat varde.

Niva 3: Varderingsmodell baserad pa betydande icke observerbara indata. Vardering av vissa finansiella instrument dar betydande varderings-
parameterar aricke observerbara baseras pa interna antaganden. Med sadana instrument avses bland annat onoterade aktier och onoterade
obligationer.

Nedan framgar hur de finansiella instrument som redovisas till verkligt varde fordelas pa de tre olika varderingsnivaerna.

Niva 1 innehaller egna emitterade vardepapper som handlas pa en aktiv marknad samt innehav av obligationer. Dessa instrument varderas till
ojusterade noterade marknadspriser.

Niva 2 innehaller rantederivat. Dess verkliga varde faststélls genom att anvanda diskonterade kassafloden. Kassafloden diskonteras till relevant
varderingskurva som ar byggt pa observerbara indata.

Danske Hypotek har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde i niva 3.

Om klassificeringen av ett finansiellt instrument skiljer sig fran klassificeringen i bérjan av aret andras klassificeringen av instrumentet. For-
andringar anses ha skett pa balansdagen. Under perioden har det inte férekommit nagra éverféringar av finansiella instrument mellan de olika
nivaerna.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Fér utlaning med roérlig ranta anses redovisat varde dverensstamma med verkligt varde. Varderingen av utlaning till fast rénta faststalls genom
att anvanda diskonterade kassafléden och baseras pa aktuell marknadsranta med justering for antagande om marknadsméassig kreditmargi-
nal. Skulder till kreditinstitut, som bestar av 1an fran moderbolaget, varderas med diskonterade kassafloden som bygger pa marknadsméassiga
riskfria réntor.

Not 25 - Transaktioner med narstaende

Danske Bank koncernen bestar av ett flertal sjalvstandiga juridiska verksamheter. VVid handel mellan koncernens verksambheter, eller nar en
verksamhet utfor arbete at en annan verksambhet, sker avrékning pa marknadsbaserade villkor. Handel sker efter kontraktsbaserat avtal mellan
verksamheterna, om inte transaktionerna ar av obetydlig storlek.

Inkép och forsaljning inom koncernen

- Av Danske Hypoteks totala inkop avsag 75% (91 %) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks totala réantenetto avsag 22% (39%)] foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks totala provisionskostnader avsag 27% (23%) féretag inom Danske Bank koncernen.

Not 26 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pa grund av Covid-19 situationen har de makroekonomiska utsikterna férsamrats signifikant. Danske Hypotek forvantar sig att kreditreserve-
ringarna kommer paverkas negativt under 2020 men att det &r for tidigt att géra en prognos pa hur mycket.

\/id en extra bolagsstamma den 2 mars 2020 valdes Kristina Alvendal till ny extern styrelseledamot i Danske Hypotek AB. Alvendal fyller den
vakans som uppstod da Erik Asbrink, i augusti 2019, 1amnade styrelsen.

Not 27 - Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterfoéretag till Danske Bank A/S, CVR-nr 61126228 med séate i Kdpenhamn, Danmark.
Det utlandska moderféretagets koncernredovisning finns att tillgé pa Danske Bank A/S hemsida,
www.danskebank.com/investor-relations.
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Danske Hypotek AB

Not 28 - Definitioner av nyckeltal och alternativa nyckeltal

Exponering vid fallissemang
(EAD - Exposure at Default)

Karnprimarkapital

Karnprimarkapitalrelationen

Likviditetstackningsgrad
(LCR - Liquidity Coverage Ratio)

Forlust givet fallissemang
(LGD - Loss Given Default)

Genomsnittligt viktad LTV
i sakerhetsmassan, %

(LTV -Loan to Value)

Sannolikhet for fallissemang
(PD - Probabilty of Default)

Alternativa nyckeltal

Totalt utestaende exponerat varde for 1an vid fallissemang.

Karnprimarkapital ar en delkomponent av kapitalbasen och bestar i huvudsak av eget
kapital. Avdrag gors for bland annat upparbetad utdelning, goodwill och andra immateriella
tillgédngar samt skillnaden mellan forvantad forlust och gjorda reserveringar fér sannolika
kreditforiuster.

Karnprimarkapital i relation till riskexponeringsbelopp.

Relationen beskriver férmagan att bolagets kvalificerade likvida tillgangar kan finansiera
bolagets likvida utflode inom kommande 30 dagar.

Hur stor andel av den 1amnade krediten som foretaget férvantas forlora vid motpartens
fallissemang.

Storlek av 1an i relation till marknadsvarde pa underliggande tillgangar.

Relation som visar sannolikheten for betalningsinstallelse hos kund enligt intern riskmodell.

Danske Hypotek AB uppréttar arsredovisning enligt IFRS (International Financial Reporting Standards) som ges ut av IASB (International

Accounting Standards Board), sasom beskrivits i not 1. Arsredovisningen innehaller ett antal alternativa nyckeltal som ledningen bedémer

ger vardefull information till 1asaren eftersom de anvands av ledningen for intern styrning och resultatuppféljning samt &ven for jamférelser

mellan perioder. De alternativa nyckeltalen nedan ar beréknade fran de finansiella rapporterna utan nagon justering.

Andel osakra fordringar

Avkastning pa totalt kapital

Bruttosoliditetsgrad

Genomsnittligt 1an

Genomsnittligt viktad belaningsgrad

K/l tal

Kreditférlustniva

Placeringsmarginal

Reserveringsgrad av osékra fordringar

Rantabilitet pa eget kapital

Redovisat varde for osékra fordringar, brutto, i férhallande till redovisat varde for utlaning
till kreditinstitut och allmanheten exklusive reserveringar.

Rorelseresultat efter skatt i relation till genomsnittlig balansomslutning. Genomshnittlig
balansomslutning beréknas som summan av arets ingaende och utgaende vérde delat med tva.

Primarkapitalet i relation till totala exponeringsmattet, dar exponeringsmattet inkluderar
bade tillgadngar och poster utanfér balansrakningen.

Sakerhetsmassan i forhallande till antal 1an.

For varje 1an: Lanebelopp (plus 1an med battre inomlage) i férhallande till Marknadsvéardet pa
underliggande s&kerhet. Portfdljens belaningsgrad beréknas sedan som ett vagt genomsnitt.

Summa rorelsekostnader fore kreditforiuster i forhallande till summa rérelseintakter.
Kreditforluster i relation till total utlaning (utgadende balans)

Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig balansomslutning
beraknas som summan av arets ingdende och utgéende varde delat med tva.

Samtliga reserveringar for fordringar i relation till osékra fordringar brutto.

Rérelseresultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt eget
kapital beraknas som summan av arets ingaende och utgéende varde delat med tva.
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