


02

Arsredovisning 2017

Innehall

11
12
13
14
15
31
32

Foérvaltningsberattelse
Bolagsstyrningsrapport
Resultatrékning

Balansrakning

Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

Danske Hypotek AB



03 Arsredovisning 2017

Bolagets ledningsgrupp
Per Tunestam
Verkstéallande direktér,
anstélld sedan 2016

Peter Jonsson
Chief Financial Officer,
anstélld sedan 2017

Tomas Renger
Chief Funding Manager,
anstalld sedan 2017

Sophia Gronkvist
Chief Operating Officer,
anstalld sedan 2017

Joakim Qlsson
Head of Credit,
anstélld sedan 2017

Jonas Wikfeldt
Senior Funding Manager,
anstélld sedan 2017

| bolagets ledningsgrupp, pd uppdragsbasis,
ingar dGven féljande personer:

Claudia Rocklind
Chief Risk Officer,
anstdlld i Danske Bank A/S, Sverige Filial

Arne Peterson
Head of Legal,
anstélld i Danske Bank A/S, Sverige Filial

Janne Seppénen
Compliance Officer,
anstalld i Danske Bank A/S, Sverige Filial

Danske Hypotek AB

Bolagets styrelse

Jacob Aarup-Andersen

Styrelseordférande (Group Chief Financial Officer,
Danske Bank A/S)

Christopher Mellenbach
Ledamot (Head of Group Treasury, Danske Bank A/S)

Stojko Gjurovski
Ledamot, (Head of Personal Banking SE, Danske Bank A/S)

Carsten Neddebo Rasmussen
Ledamot (Verkstéallande direktér, Realkredit Danmark]

Erik Asbrink
Extern ledamot

Revisorer
Deloitte AB, ansvarig revisor Patrick Honeth

Internrevisor

Miriam Gyllenros

Head of Internal Audit,

anstalld i Danske Bank A/S, Sverige Filial

Oberoende Granskare
Den av Finansinspektionen utsedda oberoende granskaren
ar Sussanne Sundvall, PwC



04 Arsredovisning 2017

Danske Hypotek AB

Forvaltningsberdttelse 2017

Styrelsen och verkstallande direktoren for Danske Hypotek AB (publ)
(org. Nr 559001-4154) avger harmed arsredovisning for 2017.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Danske Bank A/S (CVVR-nonr61126228).

Bakgrund till bildandet av Danske Hypotek AB

Danske Bankkoncernen - Nordens andra stérsta bankkon-
cern - har en uttalad strategi att starka sina positioner

i den svenska marknaden. Danske Bank etablerade sig

i Sverige 1995 och bedriver bankverksamhet som en

filial till det danska moderbolaget. Tillvaxten i utlaningen i
Sverige har under de senaste aren varit god. Den svenska
filialen har genom sitt svenska kontorsnat och sitt starka
digitala erbjudande under ett antal ar framgangsrikt
bedrivit bolaneverksamhet i Sverige och successivt dkat
sin marknadsandel samt flyttat fram sina positioner i kund-
néjdhetsundersdkningar gjorda av Svensk Kvalitetsindex,
SKI. Den svenska filialen har dven erhallit utméarkelsen
”Arets Bank” av Privata Affarer tva arirad (2015 och
2016) samt nyligen ingatt i strategiska samarbetsavtal
med fackférbunden Saco (2016) och TCO (2017).
Tillsammans representerar dessa fackférbund narmare tva
miljoner medlemmar vilket utgér fortsatt tillvaxtpotential i
utlaningen avseende bolan till privatpersoner.

Danske Hypotek &r ett helagt svenskt dotterbolag till
Danske Bank A/S. Under 2016 sokte bolaget tillstand att
etablera ett kreditmarknadsbolag, samt att fa ge ut saker-
stallda obligationer, vilket beviljades av Finansinspektionen
i mitten av 2017. Det primara syftet med att etablera bola-
get ar att skapa en langsiktigt stabil finansiering avseende
svenska hypotekskrediter. Genom bolagets atkomst till den
svenska benchmarkmarknaden fér sékerstéllda obliga-
tioner framjas den svenska filialens langsiktiga tillvaxt i
Sverige. Pa detta satt skapas basta mdjliga forutsattningar
for den svenska filialen att erbjuda langsiktigt konkurrens-
kraftig utlaning till svenska bolanekunder och agare av
bostadsrelaterade fastigheter i Sverige.

Danske Hypoteks verksamhet

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av att for-
vérva svenska hypotekskrediter fran Danske Bank A/S

sa att dessa kan utgtra sékerhet for bolagets utgivna
sakerstallda obligationer. Bolaget bedriver inte nagon
nyutlaningsverksamhet i egen regi, det sker i den svenska
filialen. For information kring den svenska filialen hénvisas
till www.danskebank.se.

Kort efter att bolaget erhallit erforderliga tillstand fran
Finansinspektionen pabérjade bolaget sin verksamhet.
Danske Hypoteks férsta sakerstéllda obligationer emit-
terades framgangsrikt i slutet av augusti och méttes av
stor efterfragan fran marknaden. Det var forsta gangen pa
over tio &r som en ny emittent gjorde entré i den svenska
benchmarkmarknaden. Bolagets obligationer har asatts
kreditbetyget AAA fran Standard & Poor’s. Vid utgangen av
aret hade bolaget emitterat totalt ca 19,1 mdkr fordelat pa

tva obligationsloptider. Bolagets hypotekskrediter uppgick
vid samma tidpunkt till ca 33,3 mdkr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31

Resultatrékning

Summa rérelseintakter 189 0]
Totala kostnader -27 -9
Kreditforluster 0 -
Rérelseresultat 162 -9

Balansrakningar

Utlaning till allmanhet 33302 0
Summa tillgangar 35922 51
Skulder till kreditinstitut 14 500 49
Emitterade vardepapper mm 19317 0]
Summa skulder 33955 8
Summa eget kapital 1967 43
Nyckeltal

Rantabilitet pa eget kapital, % 12,3 negativ
Avkastning pa totala tillgangar, % 0,7 negativ
Karnprimaérkapitalrelation, % 42,0 -
Andel osékra fordringar, % 0,09 -
Reserveringsgrad av osékra fordringar, % 1,44 -
Genomsnittligt 1an, tkr 1056 -
Genomsnittligt viktad belaningsgrad, % 51 -

Arsredovisningen innehaller ett antal nyckeltal (sa kallade alternativa
nyckeltal), vilka ger ytterligare information om Danske Hypotek. De
alternativa nyckeltalen &r beréknade fran de finansiella rapporterna utan
nagon justering. Se not 29 for férteckning éver alternativa nyckeltal.

Samordning med Danske Bank

Bolagets verksamhet &r samordnad med Danske Bank-
koncernen. En stor del av bolagets verksamhet bedrivs med
hjalp av tjdnster som upphandlats och tillhandahalls via olika
enheter inom Danske Bankkoncernen. Tjénsterna regleras
via ett sarskilt 6vergripande outsourcingavtal samt ett
flertal underliggande serviceavtal. For dessa tjanster betalar
bolaget en avgift. Bolaget har aven tillgéng till finansiering via
Danske Bank A/S samt har ingatt derivatavtal med Danske
Bank A/S fér att sakra sin finansiella riskhantering.
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Férvéantad framtida volymutveckling

Under de kommande aren avser bolaget att erbjuda fler
obligationer och successivt fortsatta med sin volym-
uppbyggnad i den svenska obligationsmarknaden. Den
mojliga takten pa tillvéxten i bolagets portfdlj utgors dels
av forfalloprofilen av Danske Banks tidigare emitterade
obligationer, dar en stor del av de svenska hypotekskredi-
terna idag fortfarande utgor sékerhet, och dels av takten
pa nyutlaningstillvaxten i den svenska filialens verksamhet
for hypotekskrediter. D& marknadsefterfragan pa bolagets
obligationer antas vara fortsatt god, férvantas bolagets
totala utestaende obligationsvolym uppga till nédrmare
100 mdkr pa nagra ars sikt. Bolaget kommer dérigenom
kunna tillhandahalla god likviditet i sina obligationserbju-
danden pé lang sikt.

| nulaget bestar bolagets hypotekskrediter enbart av bolan
till privatpersoner. | nasta fas, tidigast 2019, planerar &ven
bolaget att férvarva krediter till &gare av bostadsrelaterade
fastigheter sédsom till exempel fastighetsbolag och bostads-
rattsforeningar. Mer detaljerad information om bolagets
hypotekskrediter finns att tillgd pa www.danskehypotek.se.

Marknad och utveckling

Tillvaxten i svensk ekonomi accelererade gradvis under
aret vilken var drivet av rekordhdga bostadsinvesteringar
och en allt starkare omvéaridsekonomi som haft ett positivt
inflytande pa bade bérs- och féretagsklimat. Under andra
halvaret visade utvecklingen pa bostadsmarknaden
sjunkande priser bland annat drivet av ett hégt utbud. Da
belaningsgraden i kreditportfdljen ar relativt 1ag (51%) och
kreditkvaliteten ar god har utvecklingen pa bostadsmark-
naden inte haft ndgon negativ paverkan for Danske Hypotek.

Rérelseresultat

Rérelseresultatet for Danske Hypoteks férsta aktiva
verksamhetséar blev 162,1 mkr och rantenettot uppgick
till 224,1 mkr. Vid arets slut var utlaningsportfoljen

33 302 mkr. Nettoresultatet av finansiella transaktioner
till verkligt varde uppgick till -23,2 mkr. Provisionsnettot
uppgick till -11,6 mkr. Avgiften till resolutionsfonden var
férsumbar for 2017 da berékningen av avgiften baseras

pa historiska siffror. De totala intékterna uppgick till 189,3
mkr och kostnaderna till 27,2 mkr. Kostnaderna bestar
primart av ersattningar till Danske Bank for utforda tjanster
enligt géllande outsourcingavtal samt personalkostnader.
Kreditforluster uppgick till 0,4 mkr.

Kapitaltackning

Danske Hypoteks totala kapitalrelation och kadrnprimar-
kapitalrelation uppgick per den 31 december 2017 till
42,0 procent. Arets resultat ar inte inkluderat i kapitalbasen.
Internt bedémt kapitalbehov uppgick per den 31 december
2017 till 1 285 mkr, hela beloppet tacks av kadrnprimar-
kapital. For mer information om kapitaltédckning, se not 3.

Utlaning

Danske Hypotek forvarvar 16pande, fran Danske Banks
svenska filial, beviljade och utbetalda hypotekskrediter
dar pantbrev i fast egendom eller pant i bostadsratt
avsedda for bostadsandamal har 1amnats. Syftet ar att

Danske Hypotek AB

de forvarvade krediterna, helt eller delvis, ska inga i den
sakerhetsmassa som ligger till grund for utgivning av
sakerstéllda obligationer.

Danske Hypotek bedriver saledes ingen egen nyutlaning
utan all nyutlaningsverksamhet hanteras inom Danske
Banks svenska filial. Alla forvarvade hypotekskrediter har
genomgatt Danske Banks kreditprocess och samtliga
lantagare har bedémts kunna erlégga réantor och amorte-
ringar givet ett ranteldge som med god marginal dverstiger
aktuell niva vid kreditgivningstillfallet.

De forvarvade krediterna forvaltas av Danske Banks
svenska filial pa uppdrag av Danske Hypotek via outsour-
cingavtal. Detta innebér att avisering, hantering av erhallna
betalningar av réntor och amorteringar, férléngningar,
kredituppféljning m.m. ombesérijs av Danske Banks
svenska filial.

Kreditportféljen

Per utgangen av december uppgick den total kreditportfdl-
jen till 33 302 mkr. Portfdljen bestar av hypotekskrediter
avseende bostadsédndamal. Sékerheterna bestar till 33
procent av bostadsratter och till 61 procent villor och

6 procent fritidshus. Omvéardering av sédkerheterna gors
16pande och en uppdatering av sékerhetens varde genom-
férs minst en gang varje ar. Den geografiska fordelningen
ar koncentrerad till storstadsomraden och tillvaxtomraden.
Aterbetalningsformagan bedéms vara mycket god och
risken fér kreditforluster bedoms som lag.

Sakerhetsmassa

Per utgangen av december uppgick sékerhetsmassan, som
ligger till grund for utgivningen av sékerstallda obligationer, till
32 883 mkr vilket motsvarar knappt 99 procent av den totala
bolaneportféljen. Den genomsnittliga viktade belaningsgraden
(loan-to-value, LTV) per utgangen av december, uppgick till 51
procent och andelen dversakerheter (overcollateralisation, OC)
uppgick till 72 procent.

Nyckeltal Sakerhetsmassan

Sakerhetsmassa, mkr 32 883
Genomsnittligt 1an, tkr 1 056
Antallan 31151
Antal lantagare 17 346
Antal sékerheter 17 899
Genomsnittligt viktad LTV, % 51
Genomsnittlig kreditalder, ar 4,3
I
Regional férdelning Volym, Mkr Volym, %
Stockholm 15849 48%
Goteborg 4425 13%
Malmo 1927 6%
Sdédra Sverige 2270 7%
Vastra Sverige 1530 5%
Norra Sverige 1432 4%
Ostra Sverige 5450 17%
Utanfor Sverige 0 0%

Summa 32883 100%
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Lanevolym i sakerhetsmassan per LTV intervall

Mkr
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Upplaning och likviditet

Upplaning

Danske Hypoteks primara finansieringskalla &r via séaker-
stallda obligationer i den svenska benchmarkmarknaden.
Som komplement till detta har bolaget aven tillgang till
finansiering via Danske Bank A/S i form av en lanefacilitet.
Danske Hypoteks debutemission, obligation DH2212 med
forfalli december 2022, lanserades i marknaden den 29
augusti 2017 genom s.k. syndikering. Orderboken héll
mycket hog kvalitet och emissionen blev kraftigt dvertecknad.

Den andra obligationen, DH21 12, med forfall i decem-

ber 2021, introducerades i november genom sedvan-

ligt benchmarkférfarande. Sammantaget mottogs bada
obligationerna mycket val i marknaden och efterféljande
s.k. tap-emissioner har kontinuerligt kunnat genomforas till

Danske Hypotek AB

konkurrenskraftig prissattning. Per 31 december uppgick
totalt utestaende volym till 19,1 mdkr, varav 5,8 mdkr i
DH2112 och 13,3 mdkriDH2212.

Under 2018 &r malsattningen for Danske Hypoteks uppla-
ningsverksamhet att fortsétta arbetet med att etablera sig
som langsiktig aktér pa den svenska marknaden for saker-
stallda obligationer. Strategin fér detta ar att kontinuerligt
genomféra tap-emissioner i bolagets utestaende obligatio-
ner samt att introducera ytterligare en till tva obligationer
i marknaden. Danske Hypotek &mnar fortsatta att agera pa
ett tydligt och transparent satt i marknaden och darigenom
bygga fortroende hos investerare och marknadsaktérer.
Syftet ar att pa sa vis skapa langsiktiga férutsattningar fér
god likviditet och konkurrenskraftig prissattning i bolagets
obligationer.

Obligation ISIN Valuta Volym (Mkr) Kupong (%) Forfallodatum
DH2112 SE0010494716 5800 1,00% 2021-12-15
DH2212 SE00102397085 13301 1,00% 2022-12-21
Totalt utestdende 19101

Emissioner och forfall
(Mdkr)

B Emissioner
Forfall
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Upplaningsprogram

Férutom det svenska benchmarkprogrammet avser
Danske Hypotek att under 2018 etablera ett internatio-
nellt upplaningsprogram som komplement till det svenska
programmet. Avsikten med programmet &r inte att det
aktivt ska anvandas under de narmaste aren, utan syftar
till att tillhandahalla bolaget och koncernen extra bered-
skaps- och diversifieringskapacitet.

Likviditet

Danske Hypoteks likviditetsportfolj bestar uteslutande

av hoglikvida tillgangar av mycket god kvalitet. Samtliga
tillgdngar har hdgsta kreditbetyg och kategoriseras

som niva la eller 1bilikviditetstackningsgrad (Liquidity
Coverage Ratio, LCR] enligt fordelningen i figuren nedan.
Danske Hypoteks niva la-tillgangar utgdrs till 100 procent
av svenska kommunobligationer och niva 1b-tillgangarna
utgors till 100 procent av svenska sakerstéallda obligatio-
ner. Per 31 dec 2017 uppgick portfdljens marknadsvarde
till 1750 mkr varav 37 procent stats- och kommunobliga-
tioner och 63 procent sakerstallda obligationer (alla
tillgdngar denominerade i svenska kronor). Det huvudsak-
liga syftet med portféljen ar att uppfylla regelverkskrav
avseende likviditetstackningsgrad.

.|
Danske Hypoteks likviditetsportfolj
(76)

M Niva la
Niva 1b

Rating
Danske Hypoteks sékerstéllda obligationer har hdgsta
kreditbetyg, AAA, fran Standard & Poor’s.

Riskhantering

Danske Hypotek definierar risk som en potentiell negativ
paverkan fran ett forvantat resultat. Givet den verksam-
het som bedrivs &r bolaget exponerat mot ett antal risker
och foljer upp och hanterar dessa pa flera organisatoriska
nivaer. De huvudsakliga riskkategorierna ar: Kreditrisk,
Likviditetsrisk, Marknadsrisk och Operativ risk.

Da bolaget &r en del i Danske Bankkoncernen ska riskhan-
teringen i sa stor utstréackning som majligt vara linje med
och folja koncernens riktlinjer och policies for en effektiv

Danske Hypotek AB

riskhantering. Riskhanteringen féljer en roll- och ansvars-
férdelning enligt principen om tre forsvarslinjer. Roll- och
ansvarsfordelningen mellan de olika férsvarslinjerna ger

en tydlig distinktion i arbetsuppgifter mellan risktagande

funktioner och de oberoende funktionerna fér riskkontroll
och regelefterlevnad.

Bolagets risktagande ska vara lagt och begrénsas inom
ramen for bolagets riskkapacitet. Bolagets riskaptit och
risktolerans dokumenteras arligen i av styrelsen beslutade
styrdokument. Dessa styrdokument omfattar varje vasent-
lig riskkategori och innehaller klart uttalade kvalitativa och/
eller kvantitativa risklimiter som alla ligger inom ramen for
bolagets riskkapacitet. Bolagets aktuella risksituation, den
s.k. riskprofilen, bevakas och féljs upp 16pande av funktio-
nen fér Riskkontroll samt respektive riskégare (operativa
funktionsansvariga). Bolagets riskprofil i forhallande till
riskkapacitet, aptit och toleranser &r en 16pande diskussion
hos ledning och styrelse.

Principer for riskhantering

Bolaget hanterar och utvérderar sin exponering mot samt-
liga risker som verksamheten &ar utsatt for i enlighet med
foljande 6vergripande principer:

* En hog riskmedvetenhet och sund riskkultur ska efter-
strévas inom hela bolaget.

¢ Varje medarbetare har god forstaelse fér den egna verk-
samheten och de risker som &r forknippade med denna.

* Bolagets strategi, affarsmodell och varderingar ar
utgadngspunkter i riskhanteringen.

* Det finns tydliga och dokumenterade interna rutiner och
kontrollsystem, inkl. ansvar och befogenheter.

¢ \Verksamhetsforandringar, s& som nya/férandrade
tjanster eller produkter, prévas enligt en dokumenterad
process (Change Management Process).

* Matmetoder och systemstdd ar anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.

* Incidentrapportering av verksamheten sker enligt doku-
menterad process.

e Det finns tillrdckliga resurser och kompetens for att
uppnéa onskad kvalitet i bade afférsaktiviteter och
kontrollaktiviteter.

* Funktionen fér Riskkontroll ar oberoende och ansvarar
for att 16pande identifiera och rapportera de vasentliga
risker som Bolaget ar eller kan komma att bli expone-
rade mot.

+ Arligen utvarderas vilka eventuella utbildningsbehov
som finns i organisationen.

Riskhanteringsprocess

Riskhanteringsprocessen bestar av féljande steg 1) identi-
fiera, 2) méata, 3] hantera, 4) kontrollera och 5) rapportera
risker. Riskhanteringsprocessen och resulterande aktivi-
teter omfattar alla férsvarslinjer, alla medarbetare och
integreras i verksamheten. Vidare ska aktiviteterna bade
vara proaktiva och reaktiva och inkludera bade paga-
ende aterkommande- samt arliga aktiviteter. En arligen
aterkommande aktivitet av betydelse for bolaget &r dess
rapport Intern kapital- och likviditetsutvardering (IKLU).
Riskhanteringsprocessen syftar till att bade hantera
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identifierade risker och att identifiera nya risker, exempelvis
till féljd av forédndringar i produkter, processer och system.
Inom IKLU ska ocksa framéatblickande riskanalys utforas.
Riskhanteringsprocessen omfattar respektive riskkategori,
och hur de olika riskerna samverkar genom att berédkna
den totala risksituationen och hur den utvecklas 6ver tiden.
Formerna for den pagaende riskhanteringsprocessen kan
skilja sig mellan olika risker. Riskkontroll ska ha ansvaret
for att dvervaka den totala risken.

Riskmatningsmetoder

Utifran bolagets riskprofil ska varje identifierad riskkate-
gori kvantifieras med 1amplig matmetod fér hantering och
kontroll av risken. For att sakerstéalla att riskmatningsme-
toderna uppfyller interna affarskrav och externa regelverk
ska bolaget anvanda ett flertal olika och kompletterande
riskmatt anpassade till omfattning av och komplexitet i
den verksamhet som bedrivs.

Riskhanteringssystem

Bolagets riskhanteringssystem gor det méjligt att kontinu-
erligt utvardera och bedéma de risker som bolagets verk-
samhet ar forknippad med. Systemet ar en integrerad del
av bolagets beslutsprocesser samt bidra till att malen for
bolagets verksamhet kan uppnas med hogre grad av saker-
het. Riskhanteringssystemet ska innehalla de strategier,
processer och rapporteringsrutiner som &r nédvandiga fér
att fortlopande kunna identifiera, mata, hantera, kontrollera

Danske Hypotek AB

och rapportera de risker som verksamheten &r forknippad
med. Bolaget har vidare infért metoder och rutiner som
kravs for att hantera de risker som hanfor sig till bolagets
verksamhet. Bolagets riskhanteringssystem ska vara
utformat inte bara for att f¢lja regelverkskrav utan &ven fér
att tillmotesga interna behov samt fér att félja god mark-
nadspraxis. Riskhanteringssystemet ska tacka in saval de
risker som tacks av kapitalkravet som andra vasentliga ris-
ker som verksamheten ger upphov till. Fér mer information
kring riskhantering inom Danske Hypotek, se not nr 2.

Férslag till disposition av foretagets

vinst eller férlust

Styrelsen och verkstéallande direktdren foreslar att

fritt eget kapital, kronor 1 916 938 452, disponeras

enligt féljande:
I
Belopp i kr

1792994 838
1233943614

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt 1916938452

Balanseras i ny rékning 1916938452

Summa 1916938452

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillh6rande noter.
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Danske Hypotek AB

Bolagsstyrningsrapport 2017

Danske Hypotek ar ett svenskt publikt kreditmarknads-
bolag och helagt dotterbolag till Danske Bank A/S, med
sate i Stockholm. Danske Hypoteks verksamhet omfattar
utgivning av sékerstallda obligationer och darmed tillho-
rande verksambhet.

Styrelsen och verkstallande direktéren

Danske Hypoteks styrelse har det yttersta ansvaret for
bolagets organisation och verksamhet samt sakerstaller
att det finns en 1@mplig struktur och organisation for
intern kontroll och styrning. Styrelsen arbetar for en sund
foretagskultur, dar god intern kontroll frémjas. Styrelsen
ser aven till att systemen for férvaltning och intern kontroll
ar effektiva och 1ampliga med hansyn till den verksamhet
som bedrivs.

For att sédkerstélla att Danske Hypotek interna kontroller
ar uppdaterade, effektiva och skréddarsydda for verksam-
heten utvarderar styrelsen regelbundet, minst en gang om
aret, och vid behov &ndrar, alla interna riktlinjer.

Styrelsen bedémer regelbundet effektiviteten av
Danske Hypotek ramverk fér internkontroll av regel-
efterlevnad och riskstyrning. VVidare utgor hela styrelsen
revisionsutskottet.

Styrelsen valjs arligen pa arstdmma for tiden intill dess
nasta arstamma har hallits.

Danske Hypoteks VD &r ansvarig for:

* Den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer,
policydokument och annan information, men ocksa
skyldigheter inom ramen for VVD:s uppgifter i enlighet
med externa regelverk.

* Att styrelsens riktlinjer for interna kontroller genomfors
i verksamheten och darmed ansvarig for att policydoku-
ment, instruktioner, rutiner och processbeskrivningar
genomfors och verkstélls i bolaget.

* Att framja forstéelse av de interna foreskrifterna och
uppmuntra en bolagskultur med en malsé&ttning om en
god och effektiv kontroll.

* Att tillse att styrelsen erhaller saklig, detaljerad och
relevant information fér att fatta valgrundade beslut.

* Att tillse att styrelsen erhaller regelbunden information
om Danske Hypoteks utveckling.

Revisorer

Arsstamman utser revisorer fér Danske Hypotek. Den
ordinarie bolagsstdmman 2017 utsag Deloitte AB som
revisor med Patrick Honeth som huvudansvarig revisor.

Riskramverk

Danske Hypotek har tre kontrollfunktioner; riskkontrollfunk-

tionen, funktionen for regelefterlevnad och internrevision-
funktionen. Kontrollfunktionerna ar permanenta, de har
nddvandiga resurser och &r oberoende. Med oberoende i
detta sammanhang innebar att:

* Anstallda i kontrollfunktionerna utfér inte uppgifter som
ar relaterade till den verksamhet som de évervakar och
kontrollerar.

* Funktionerna ar organisatoriskt skilda fran funktioner
och omraden de kontrollerar,

* De ansvariga for varje kontrollfunktion rapporterar direkt
till styrelsen och &r regelbundet narvarande hos styrel-
sen, och

* Metoden for faststallande av ersattning fér medarbetare
i kontrollfunktioner inte aventyrar eller kan &ventyra
deras abjektivitet.

Kontrollfunktionernas arbete regleras i styrdokument och
arliga planer for varje funktion. Kontrollerna skall utféras

regelbundet och fortlépande och identifierade betydande

brister och risker skall rapporteras till Danske Hypoteks

styrelse och VD.

Riskkontroll

Riskkontrollfunktionen ansvarar for évervakning och
rapportering av att alla vasentliga risker som Danske
Hypotek utsatts for, identifieras och hanteras av relevanta
funktioner inom bolaget. Funktionen kontrollerar ocksa att
Danske Hypoteks interna foreskrifter och riskstyrningsram
ar 1ampliga och effektiva, och ansvarar for att féresla
férandringar avseende detta om det behdvs. Riskkontrollen
hjalper dessutom bolaget med implementeringar av
externa krav och regelverk inom riskomradet och bidrar till
en god riskmedvetenhet inom organisationen.

Chefen fér riskkontroll sékerstéller att information om
Danske Hypoteks risker regelbundet rapporteras till
styrelsen och VD.

Regelefterlevnad

Funktionen for regelefterlevnad kartlagger vilka risker det
finns fér bristande regelefterlevnad i verksamheten och se
till att dessa risker hanteras av relevanta funktioner inom
bolaget. Funktionen ansvarar for kontroll av regelefterlev-
nad av externa saval interna foreskrifter samt regelbundet
utvardera att Danske Hypoteks atgérder om regelefter-
levnad ar lampliga och effektiva. Funktionen utvéarderar
ocksa de atgarder som Danske Hypotek har vidtagit for
att avlagsna brister i efterlevnad och ger rad och stdd till
Danske Hypoteks anstéallda, VD och styrelse nar det géller
externa och interna regler. Funktionen rapporterat regel-
bundet, minst en gadng om aret till styrelse och VD.

Internrevision

Internrevisionen rapporterar direkt till styrelsen och utgér
styrelsens verktyg for att sakerstéalla att kraven pa att en
sund och effektiv internkontroll uppfylls. Funktionen ar
fullstandigt organisatoriskt atskild fran Danske Hypoteks
ovriga funktioner och verksamheter.
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Internrevisionen granskar och utvéarderar regelbundet att
den interna kontrollen av Danske Hypotek &r effektiv och
andamalsenlig. Detta inbegriper att regelbundet utvardera
bolagets riskstyrning, efterlevnaden av interna foreskrif-
ter, finansiell information och kontrollera de tva andra
kontrollfunktionerna.

Funktionen rapporterar regelbundet, minst en gang om
aret, till styrelsen. Rapporteringen omfattar planering,
granskning och rapportering samt forslag till atgéarder.

Oberoende granskare

Enligt lagen om utgivning av sakerstallda obligationer,
utser Finansinspektionen en oberoende granskare for
varje emittent. Granskarens uppdrag innebéar att bevaka
det register som emittenten &r skyldig att uppratthalla
for de sékerstallda obligationerna, sékerhetsmassan och
derivatavtalen underhalls pa ratt satt och i enlighet med
bestdmmelserna i lagen. | Finansinspektionens foreskrift
FFFS 2013:1 beskrivs oberoende granskarens roll och

uppgift i storre detalj. Den oberoende granskaren rapporte-

rar direkt till Finansinspektionen.

Finansinspektionen har utsett Sussanne Sundvall,
auktoriserad revisor pa PwC, som oberoende granskare
for Danske Hypotek.

Ersattningsprinciper

Den ersattning som Danske Hypotek erbjuder sina
anstéllda ska vara sadan att Danske Hypotek kan attrahera
och behalla kompetent personal. Anstéallda ska erbjuds
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ersattning och andra bidrag som ar rimlig och konkurrens-
kraftig pa4 marknaden dar Danske Hypotek verkar.

Danske Hypotek har beslutat att endast erbjuda fasta
ersattningar. Ingen anstalld erhaller rérligt ersattning.
Fast ersattning bestar av manadslon som ar marknads-
anpassad och baserat pa den anstélldes position, ansvar,
kompetens och prestation. Danske Hypotek gor arligen en
dokumenterad analys i syfte att identifiera anstéallda vars
arbete har en betydande inverkan pa bolagets riskprofil.
Danske Hypotek skalli sin arsredovisning och pa sin
hemsida upplysa om ersattningspolicyn. Danske Hypoteks
ersattningsprinciper ar i enlighet med bestammelser

i Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
575/2013 och Finansinspektionens foreskrift FFFS 2014:
12 och FFFS 2011:1.

Aktiedgare och bolagsstamma

Vid ordinarie bolagsstamma utses styrelse och revisorer.
Styrelsen ar ansvarig infor aktiedgarna fér Danske
Hypoteks organisation och férvaltningen samt utse

en VD for att hantera den dagliga driften. Revisorerna
granskar den finansiella rapporteringen samt avger en
revisionsrapport.

Varje ar vid arsstdamman, utser agarna till Danske Hypotek
styrelse, revisor, ersattning for styrelseledamoter, fast-
stallande av resultat- och balansréakning, vinstdisposition
samt om styrelsen och verkstéallande direktéren beviljas
ansvarsfrihet for det gangna aret.
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Resultatrakning

2017-01-01- 2015-07-01-
Belopp i Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
Réanteintakter 4 382 969 -
Réantekostnader 5 -158824 -1
Rantenetto 224145 -1
Provisionsintakter 21 -
Provisionskostnader 6 -11635 -
Nettoresultat av finansiella transaktioner 7 -23219 -
Summa rorelseintakter 189312 -1
Allmanna administrationskostnader 8,910 -27 091 -8980
Ovriga rérelsekostnader -88 -
Resultat fére kreditférluster 162133 -8981
Kreditforiuster 11 -422 -
Roérelseresultat 161711 -8981
Skatt pa arets resultat 12 -37 767 1976
Arets resultat 123944 -7005

Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat - -

Totalresultat fér perioden 123944 -7 005
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Balansrdkning

Beloppi Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 13 822989 49470
Utlaning till allmanheten 14 33302270 -
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 15 1749800 -
Uppskjuten skattefordran 16 - 1976
Ovriga tillgangar 17,18 5589 29
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 41 380 -
SUMMA TILLGANGAR 35922028 51475

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 20 14500010 -
Emitterade vardepapper m m 21 19316870 -
Skatteskulder 35495 -
Ovriga skulder 17,22 65420 101
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 37294 8379
Summa skulder 33955089 8480
Eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Aktieagartillskott 1 800 000 -
Balanserad vinst eller forlust -7 005 -
Arets resultat 123944 -7 005
Summa eget kapital 1966939 42995

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35922028 51475
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Fordndringar 1 eget kapital

Danske Hypotek AB

Beloppi Tkr

Aktiekapital Aktiedgar- Balanserad Arets resultat Summa
2017-12-31 tillskott vinst/forlust Eget kapital
\/id arets borjan 50 000 - - -7 005 42 995
Omforing tidigare ars resultat - -7 005 7 005
Aktieagartillskott - 1 800 000 - - 1 800 000
Arets resultat - - - 123944 123944
Vid arets slut 50000 1800000 -7 005 123944 1966939
Aktiekapitalet pa balansdagen representeras av 500.000 A-aktier om nominellt 100 kronor. Ingen férandring har skett under aret.
2016-12-31
Vid rékenskapsarets borjan 500 - - - 500
Nyemission 49 500 - - - 49 500
Arets resultat - - - -7 005 -7 005
Vid arets slut 50000 - - -7 005 42995

Aktiekapitalet pa balansdagen representeras av 500.000 A-aktier om nominellt 100 kronor. Under aret har nyemitterats 495.000 A-aktier till nominellt

vérde om 100 kronor.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2015-07-01-
Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 161711 -8981
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m -13951 -
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 147 760 -8981
Férdndring av 16pande verksamhetens tillgangar
Féréndring av utlaning till allménheten -33 301 848 -
Férandring av dvriga investeringstillgdngar -1734140 -
Féréndring av 6vriga tillgangar -44 964 470
Férdndring av 16pande verksamhetens skulder
Férandring av skulder till kreditinstitut 14500010 -
Féréndring av skatteskulder -2272 -
Foérandring av 6vriga skulder 153448 8481
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -20429 766 8951
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 49 500
Erhallna aktiedgartillskott 1 800 000 -
Férandring av utstéllda obligationer 19255525 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21055525 49 500
Arets kassafléde 773519 49470
Likvida medel vid arets bérjan 49470 -
Likvida medel vid arets slut 822989 49470

I e e
Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Utgaende balans Kassaflode fran Effekt av andrad Férandring i Utgaende balans
Beloppi Tkr 2016 finansieringsverksamhet valutakurs* verkligt varde* 2017
Nyemission 49 500 - - - 49 500
Erhallna - 1 800 000 - - 1 800 000
aktieagartillskott
Utstallda obligationer - 19378215 - -61 345 19316870
Summa 49500 21178215 - -61345 21166370

*Ej kassaflodespaverkande forandringar.

Likvida medel 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel bestar av utlaning till kreditinstitut 822 989 489470
Summa 822989 49470

Rant 2017-01-01- 2015-07-01-
antormm 2017-12-31 2016-12-31
Erhallen ranta 341670 -
Erlagd réanta -133194 -

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2017-12-31 2016-12-31
Kreditforluster -422 -
Orealiserade vardeférandringar -13529 -

Summa -13951 -
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Belopp i Tkr om inget annat anges

Danske Hypoteks arsredovisning &r uppréttad i enlighet
med lagen 1995:1559 om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens fore-
skrifter och allmanna rad FFFS 2008:25 Arsredovisning

i kreditinstitut och vardepappersbolag, Radet for finansiell
rapportering rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer samt uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering. | enlighet med Finansinspektionens allmanna
rad tillampar Danske Hypotek sa kallad lagbegransad IFRS.
Det innebar att de internationella redovisningsstandarder
och tolkningar av dessa standarder som har antagits av EU
har tilldmpats i den utstrackning som det ar majligt inom
ramen for nationella lagar och foreskrifter samt samban-
det mellan redovisning och beskattning. Rapporterings-
valutan ar svenska kronor.

KOMMANDE REGELVERKSFORANDRINGAR

IFRS 9 Finansiella instrument, har antagits for tillampning
av EU. Standarden ska tillampas fran och med 2018. Stan-
darden omfattar klassificering och vardering, nedskrivning
av finansiella instrument samt allméan s&kringsredovisning.
Enligt de nya reglerna for klassificering och vardering ska
finansiella tillgadngar klassificeras till verkligt varde éver
resultatrakningen, upplupet anskaffningsvéarde eller verk-
ligt varde i 6vrigt totalresultat. Nagra omklassificeringar
mellan verkligt varde och upplupet anskaffningsvarde
forvantas inte vid den forsta tillampningen. Genom de nya
reglerna om nedskrivning inférs en modell som baseras

pa forvantade kreditfoériuster och inte, som den befintliga
modellen i IAS 39, pa intréffade kreditforluster. Férvantad
férlust beréknas antingen till ett belopp som motsvarar 12
manaders férvantade kreditforiuster eller till ett belopp
som motsvarar forvantad forlust for aterstaende 16ptid,
beroende pa graden av kreditforsdmring. De framatrik-
tande delarna vid berékning av férvantad férlust, baseras
pa opartiska forvantningar fran ledande befattningshavare
i Banken. Processen baseras pa makroekonomiska scena-
rios (huvudscenario, respektive basta och samsta utfall)
och inkluderar en skattning av sannolikheten for respektive
scenario av koncernens makroekonomiska enhet. Dessa
scenarios uppdateras kvartalsvis och féretagsledningens
godkannande kan innebéara att scenariot justeras i syfte att
aven beakta krediter som inte innefattas av det makroeko-
nomiska scenariot.

Alla kreditforlustreservationer kommer att géras for indi-
viduellt varderade fordringar varvid bolaget kommer att
upphora med gruppvisa reservationer. Befintliga gruppvisa
reservationer kommer att inkorporeras i den framatriktade
delen av berdkningen av forvantade individuella kreditfor-
luster.

Vid forsta tillampningen under 2018 forvantas kreditfor-
lusterna 6ka med 28 mkr, vilket kommer att redovisas
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direkt i eget kapital, och inte 6ver resultatrakningen.
Danske Hypotek avser inte tillampa infasningsreglerna.
Den totala kapitalrelationen férvantas minska med

c:a 1,5 % till foljd av det nya regelverket.

IFRS 15 Int&kter fran avtal med kunder har antagits for
tilldmpning av EU. Standarden ska tillampas fran och med
réakenskapsaret 2018. IFRS 15 introducerar en femstegs-
modell for att faststélla hur och nar redovisning av intakter
ska ske. Standarden géller dock inte for finansiella instru-
ment, forsakringsavtal eller leasingavtal. IFRS 15 innehaller
vidare uttkade upplysningskrav avseende intékter. Den
nuvarande bedémningen ar att den nya standarden inte har
nagon vasentlig inverkan pa Danske Hypoteks finansiella
rapporter, kapitaltdckning eller stora exponeringar.

IFRS 16 Leases, har antagits for tillampning av EU.
Standarden ska tillampas fran och med réakenskapsaret
20189. Den huvudsakliga effekten av den nya standarden
ar att leasetagare i vasentligt stdrre utstrackning behéver
aktivera leasingavtal som tillgang och skuld i balansrak-
ningen, med tillhérande effekt att kostnaden i resultatrak-
ningen fordelas pa avskrivningar i rérelseresultatet och
réantekostnader i finansnettot. Danske Hypoteks beddmning
ar att den nya standarden inte vantas fa nagon betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna.

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER |
UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utlandsk valuta péa resultatkonton omrak-
nas till rapporteringsvalutan pa transaktionsdagen. Samt-
liga tillgangar och skulder varderas till rapporteringsvalu-
tans kurs pa balansdagen. VValutakursdifferenser redovisas
i resultatrakningen.

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER |
BALANSRAKNINGEN

Tillgdngar redovisas i balansrakningen nar det ar sannolikt
att de framtida ekonomiska fordelarna forknippade med
tillgangen kommer att tillfalla bolaget och nar tillgdngens
varde eller anskaffningskostnad kan matas tillforlitligt.

En skuld redovisas i balansrakningen nar det ar sannolikt
att bolaget, for att kunna uppfylla en befintlig férpliktelse,
maste 1amna ifran sig en resurs med ett varde som kan
matas tillforlitligt.

Kop och forséljning av penning- och kapitalmarknadsin-
strument samt derivat redovisas pa affarsdagen. Ovriga
finansiella tillgangar och skulder redovisas normalt pa
likviddagen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrak-
ningen nar de avtalsenliga rattigheterna till de kassafléden
som harrér fran tillgangen upphor eller nar samtliga risker
och férdelar som ar férknippade med tillgangen overfors
till ndgon annan. En finansiell skuld tas bort fran balans-
rakningen nar forpliktelsen upphor. Finansiella tillgangar
och skulder kvittas i balansrakningen nar bolaget har en
avtalsmassig ratt att kvitta posterna och har avsikten att
reglera betalningarna samtidigt med ett nettobelopp.
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KLASSIFICERING OCH REDOVISNING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

| varderingssyfte delas finansiella tillgangar in i foljande
kategorier:

1. Lanefordringar och kundfordringar

2. Tillgdngar som innehas till férfall

3. Tillgangar som varderas till verkligt vérde via resultat-
rakningen, innehav fér handelsandamal och tillgadngar
som vid férsta redovisningstillfallet kategoriserats som
varderade till verkligt varde via resultatrakningen

4. Tillgangar som kan séaljas

Finansiella skulder delas in i féljande varderingskategorier:

1. Skulder som vérderas till verkligt varde via resultatrak-
ningen, skulder som innehas fér handelsdndamal och
skulder som vid férsta redovisningstillféllet kategorise-
rats som varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen

2. Ovriga finansiella skulder

Finansiella tillgangar aterfinns i kategorierna utlaning till
allmanheten, utlaning till kreditinstitut och obligationer
och andra réntebarande vardepapper. Finansiella skulder
utgdrs av skulder till kreditinstitut och emitterade vérde-
papper. Derivat som ej utgor formella sékringsinstrument
ingar i kategorin innehav fér handelsandamal. Vid férsta
redovisningstillfallet redovisas alla finansiella tillgangar
och skulder till verkligt varde. Fér tillgangar och skulder
som varderas till verkligt varde via resultatrakningen
bokfors transaktionskostnaden direkt i resultatrakningen
vid anskaffningstillfallet. For évriga finansiella instrument
réknas transaktionskostnaden in i anskaffningsvardet.

Lanefordringar och kundfordringar

Tillgangar i kategorin Lanefordringar och kundfordringar
varderas till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga

det diskonterade nuvardet av framtida betalningsfléden.
Tillgdngarna prévas for nedskrivning nar det finns en indi-
kation pa nedskrivningsbehov. Nedskrivningar redovisas
over resultatrakningen till sitt nettobelopp, efter avdrag fér
sannolika och konstaterade kreditfériuster.

Tillgdngar som varderas till verkligt varde

via resultatrakningen

Tillgangar i denna kategori utgérs huvudsakligen av en likvidi-
tetsportfdlj dar verkligt varde redovisas i resultatrakningen
under posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Derivat

Samtliga derivatkontrakt varderas till verkligt varde.
Férandringar i verkligt varde redovisas i resultatrakningen
under posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.
For sakringsinstrument i kassaflédessakring redovisas
den effektiva delen av forandringen i verkligt véarde som en
komponent i dvrigt totalresultat och i sakringsreserveni
eget kapital.

Ovriga finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings-
varde, det vill sdga det diskonterade nuvérdet av framtida
betalningsfléden. For aterkopta obligationer resultatfors
de realiserade kursdifferenserna i sin helhet vid ater-
kdpstillfallet och ingar i posten Nettoresultat av finansiella
transaktioner.

PRINCIPER FOR VARDERING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

Verkligt varde definieras som priset till vilken en tillgang
skulle kunna séljas eller en skuld avvecklas i en normal
transaktion mellan oberoende marknadsaktorer. Fér
finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad
likstélls verkligt varde med det aktuella marknadspriset.
Det aktuella marknadspriset utgtrs i regel av aktuell
kdpkurs for finansiella tillgangar respektive aktuell saljkurs
for finansiella skulder.

For finansiella instrument for vilka tillforlitliga uppgifter om
marknadspris saknas, bestdms verkligt véarde med hjélp av
varderingsmodeller. De varderingsmodeller som anvands
bygger paindata som i allt vasentligt kan verifieras med
marknadsobservationer, exempelvis marknadsréantor. Vid
behov gors en justering fér andra variabler som en mark-
nadsaktér férvantas beakta vid prissattningen.

Samtliga kdp och forséljningar av krediter fran och till
Danske Banks svenska filial sker pa armlangds avstand. |
samband med férvarven évergar samtliga risker och
fordelar som &r forknippade med krediterna till képaren.

SAKRINGSREDOVISNING

Kassaflodessakringar anvands for att hantera expone-
ringar for variationer i kassafloden hanforliga till forand-
ringar i rérlig rénta pa ut- och upplaning. Sakringar av
verkligt varde tillampas for enskilda tillgadngar samt for
portféljer av finansiella instrument. Sakringsinstrumenten
i dessa sakringspaket bestar av réanteswappar. Vid sékring
av verkligt varde varderas saval sékringsinstrumentet som
den sékrade risken till verkligt varde. Vardeférandringarna
redovisas direkt i resultatrékningen i posten Nettoresultat
av finansiella transaktioner.

KREDITFORLUSTER

Individuell bedémning av nedskrivningsbehov avseende
lanefordringar som redovisas till upplupet anskaffnings-
varde genomférs 16pande. Nedskrivningsprovning gérs i den
man det finns objektiva omsténdigheter som tyder pa att en
fordrans atervinningsvarde understiger dess bokférda
varde. Sadana objektiva beldgg kan vara forsenad eller
utebliven betalning, konkurs, andrad kreditrating eller
nedgéng i sédkerheternas marknadsvarde. Vid nedskriv-
ningsprévning beréknas fordrans atervinningsvéarde genom
att de beraknade framtida kassafléden diskonteras med
fordrans effektivrénta. Sékerheter i form av fastighetsin-
teckningar varderas till verkligt varde. Nedskrivning gors
om det berdknade atervinningsvardet understiger bokfért
vérde och redovisas som Kreditférlust i resultatréakningen.
Redovisad kreditforlust reducerar fordrans bokférda varde
i balansrékningen, antingen direkt (konstaterad forlust) eller
genom en avsattning fér kreditforluster (sannolik forlust).
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Utdver denna individuella bedémning av fordringar gérs en
gruppvis bedémning av individuellt varderade fordringar i
syfte att identifiera nedskrivningsbehov som annu inte kan
férdelas pa enskilda krediter. Nedskrivning gérs om det

ar befogat med hansyn till forandringar i riskklassificering
och férvantad forlust. Periodens kreditférluster utgérs av
konstaterade och sannolika forluster for beviljade krediter
med avdrag for atervinningar samt aterforda tidigare
gjorda nedskrivningar for sannolika kreditforluster. Kon-
staterade kreditfériuster redovisas da det inte finns nagon
realistisk majlighet till atervinning till exempel nar kon-
kursférvaltare lamnat uppskattning om utdelning i konkurs,
nar ett ackordsférslag antagits eller en fordran eftergivits
pa annat satt. Belopp som efterges i samband med en
omstrukturering av en fordran eller grupp av fordringar
Klassificeras alltid som konstaterad kreditforlust. Atervin-
ningar bestar av aterférda belopp pa kreditférluster som
tidigare redovisats som konstaterade. Ranteeffekter kan i
vissa fall uppsta till foljd av att atervinningsvardet okar nar
tidpunkten till betalning blir kortare. Saddan upplésning av tidi-
gare reserverade belopp redovisas som ranteintékt i enlighet
med effektivrantemetoden. Fordringar definieras som osakra
om det inte &r sannolikt att samtliga kontrakterade kassaflo-
den kommer att fullféljas. Varje fordran som klassificerats
som oséaker ingar i det redovisade vardet pa osakra ford-
ringar med sitt fulla belopp, &ven om delar av fordran técks
av sékerheter. Fordringar som skrivits ned som konstaterade
kreditférluster ingar inte i osékra fordringar.

INTAKTER

Intakter redovisas i resultatréakningen nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska férdelar kommer att erhallas och
dessa fordelar kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Ersatt-
ningar som utgér en del av effektivrantan for ett finansiellt
instrument som varderas till upplupet anskaffningsvéarde
periodiseras i enlighet med effektivréntemetoden. Ersatt-
ningar hanforliga till en specifik tjanst eller handling
intaktsfors i samband med att tjansten utforts.

Rantenetto

| réntenettot redovisas, forutom ranteintakter och rante-
kostnader, aven réantor hanférliga till derivatinstrument
som sakrar poster vars rantefléden redovisas i rantenettot.

Provisionsnetto

Intakter och kostnader for olika typer av tjanster redovisas
i resultatrakningen som provisionsintakter respektive
provisionskostnader. Det innebéar bland annat att pamin-
nelse- och kravavgifter redovisas som provisionsintakter
och avgifter till market makers som provisionskostnader.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Har bokférs alla intakter och kostnader som uppstar vid
vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt
varde samt realiserade vinster och forluster.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Som Personalkostnader redovisas l6ner, pensionskost-
nader och andra former av direkta personalkostnader
inklusive sociala avgifter och andra former av 16nebikost-
nader. Danske Hypotek har pensionsforpliktelser som ar
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tryggade i Danske Bank, Sverige Filials Gemensamma
Pensionsstiftelse. Dessa forpliktelser redovisas i enlighet
med IAS 19:s regler for fdrmansbestamda planer. Foreta-
gets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda
planer redovisas som en 16pande kostnad i &rets resultat i
den takt premierna betalas under perioden.

SKATTER

Periodens skattekostnad utgors av aktuell skatt samt
uppskjuten skatt. Som aktuell skatt redovisas skatter som
hanfor sig till periodens eller tidigare perioders skattepliktiga
resultat. Uppskjuten skatt hanfor sig till temporéra skillnader
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade varde och dess
skattepliktiga varde. Skattekostnad redovisas i Resultat-
rékningen, i Ovrigt totalresultat eller direkt i Eget kapital
beroende pa var den underliggande transaktionen redovisas.
VASENTLIGA BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

OM FRAMTIDEN

Tillampningen av bolagets redovisningsprinciper inne-

bar i vissa fall att beddomningar maste goéras som far en
vasentlig inverkan pa redovisade belopp. Redovisade
belopp paverkas dessutom i ett antal fall av antaganden om
framtiden, och innebar alltid en risk for en justering av det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder. De bedém-
ningar och antaganden som gors speglar alltid foretagsled-
ningens basta och mest rimliga uppfattning och ar foremal
for fortlopande uppfdljning och granskning. De bedém-
ningar och antaganden som har en vasentlig paverkan pa
de finansiella rapporterna avser nedskrivningsbehov fér
lanefordringar. Det uppskattade atervinningsvardet bygger
pa en bedémning av motpartens aterbetalningsférmaga
och antaganden om realisationsvéardet pa sakerheterna.
Det slutliga utfallet kan komma att avvika fran ursprungliga
reserveringar for kreditfériuster.

Not 2 - Riskhantering

Danske Hypotek identifierar och hanterar risker beroende
pa det satt bolaget kan utséttas for negativa effekter som
harror fran dessa risker. Bolaget ar utsatt for ett antal
risker och hanterar dessa pa olika organisatoriska nivaer.
Danske Hypoteks riskprofil ar 1ag och de huvudsakliga risk-
kategorierna ar Kreditrisk, Likviditetsrisk, Marknadsrisker
och Operativ risk.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken fér forlust pa grund av att
en motpart inte uppfyller hela eller delar av sin betalnings-
skyldighet till bolaget. Den huvudsakliga risken som bolaget
utsatts for ar kreditrisken pa hypotekskrediterna.

Danske Hypotek har ingen egen utlaningsverksamhet utan
forvarvar befintliga hypotekskrediter fran Danske Bank A/S.
| takt med att Danske Banks utestaende obligationer,
sakerstallda av svenska hypotekskrediter, férfaller avser
bolaget successivt att férvarva dessa krediter i syfte att
inkludera dem i bolagets sakerhetsportfélj. Under en
overgangsperiod kommer forvarv ske bade 16pande och
klumpvis genom storre forvarv. Darefter forvantas
forvarven huvudsakligen ske pa kontinuerlig basis, i takt
med att nyutlaning genereras i Danske Banks svenska filial.
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Inledningsvis avser bolaget forvarva hypotekskrediter for
bostadsandamal till privatpersoner. | en andra fas avser
bolaget att forvarva hypotekskrediter till bostadsratts-
foreningar och till féretag som ager flerfamiljshus i ett
kommersiellt syfte.

Alla forvarvade hypotekskrediter har beviljats och betalats
ut via Danske Banks svenska filial. Danske Bankkoncernens
forsiktiga och ansvarsfulla kreditbeviljning omfattar bland
annat tak pa maximal belaningsgrad om 85%, minimiamor-
teringskrav, kalkylrantor langt éver den faktiska rantan vid
tidpunkten for godk&nnande och skuldkvotstak (i forhal-
lande till inkomst). Om kreditrisken av nagon anledning
beddms vara forhojd, flyttas beviljningsmandatet till en
centralt placerad kreditavdelning.

Danske Bankkoncernen beviljar krediter pa grundval av
information om kunders individuella ekonomiska férutsatt-
ningar och évervakar I16pande den finansiella situationen i
syfte att bedéma om kundens forutsattningar har férand-
rats. Skuldsattningen ska motsvara kundens ekonomiska
situation utifran deras inkomst, kapital och tillgadngar samt
att kunden bedéms ha en langsiktig aterbetalningsférmaga.

Kreditrisken begransas alltid med att betryggande saker-
heter stélls fér hypotekskrediterna, som minskar risken vid
en eventuell betalningsinstéllelse. Hypotekskrediterna ar
koncentrerade till Sverige och mot storstadsregionerna.
Den huvudsakliga kreditrisken identifieras saledes som
riskerna med lantagarnas kreditvardighet, deras férmaga
att betala rénta och amorteringar samt vardet av stalld
sakerhet. Inga stora exponeringar finns i bolaneportféljen.
Kreditrisken &r begréansad och lag pa en portféljniva, da
deni huvudsak bestar i hypotekskrediter med 1&g risk.

Kundklassificering

Danske Bank koncernen tillampar kundklassificerings-
modeller som ett viktigt verktyg i kreditprocessen. Syftet
med klassificeringen &r att rangordna kunderna utifran

en riskniva och uppskatta varje kunds sannolikhet for
betalningsinstéllelse (probability of default, PD). Som en
del av kreditprocessen uppdateras klassificeringen vid ny
vasentlig information om kunden. Koncernen har utvecklat
ett antal klassificeringsmodeller fér bedémning av kundens
PD och att dela in kunder i olika segment. Privatkunder
klassificeras genom scoringmodeller.

Kundklassificeringsmodellen delar in kundernai 11 katego-
rier, dar kategori 1 &r den mest kreditvardiga och kategori
11 representerar kunder som har stéallt in sina betalningar.
Kunder med 1an dar nedskrivningsbehov har identifierats,
aterfinns i kategori 10 eller 11.

| slutet av 2017 var det genomsnittliga PD-talet 0,15%.

Sakerheter

Den huvudsakliga metoden fér att minska kreditrisken

ar att tillse att betryggande sakerhet erhalls for respek-
tive hypotekskredit. Bolagets hypoteksportfélj bestar av
krediter sakerstéllda i smahus, bostadsratter och fritids-
hus. Sékerheterna bestar till 62 procent av smahus, 31
procent av bostadsratter och 7 procent av fritidshus.
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Marknadsvardet for sakerheter évervakas och utvarderas
l6pande av antingen interna eller externa varderare, eller
av automatiska varderingsmodeller. Den automatiska
varderingsmodellen utvarderar och uppdaterar sékerhets-
varden kvartalsvis. Koncernen utvarderar regelbundet
giltigheten i de externa data som varderingsmodellerna
bygger pa och modellerna valideras arligen. Oavsett varde-
ringsmetod s& provas och uppdateras samtliga sakerhets-
varden minst arligen.

For hela bolaneportfoljen var den viktade genomsnittliga
belaningsgraden 51% per 31 december 2017.

Motpartsrisk

Derivatinstrument omfattas ocksa av kreditrisk. Motparts-
risk ar risken for en ekonomisk férlust pa en derivattrans-
aktion pa grund av betalningsinstéllelse hos motparten.
Som sadan uppstar motpartsrisk som en kombination av
kreditrisk (férsédmring av motpart i kreditvardighet) och
marknadsrisk (det potentiella vardet av derivatkontraktet).
Den ekonomiska forlusten &r ersattningskostnaden dvs
kostnaden for att ersatta en befintlig transaktion med en
ny transaktion med liknande egenskaper men péa aktuella
marknadspriser.

Motpartsrisk uppstar for de derivat- och repokontrakt som
bolaget ingar for att hantera sina finansiella risker. Alla
risker som harror fran derivat- och repokontrakt begran-
sas, sa langt som madjligt, genom sakerstallda ISDA- och
GMRA-avtal med respektive motparter. Respektive avtal
kvittas innan sakerheter utvéxlas. Detta gor att bolaget
exponeras mot en sa lag risk som moijligt. Fér mer informa-
tion om Derivat, se not 17.

Tabell 1. Kreditexponering utifran klassificering
Bolaneportfoljen uppgick per 2017-12-31 till 33 302 mkr.
Nedskrivningar uppgick till 0,4 mkr.

Belopp i Mkr PD-tal

Klassificering Nedre Ovre Exponering
1 - 0,01 135
2 0,01 0,03 7 200
3 0,03 0,06 11311
4 0,06 0,14 7259
5 0,14 0,31 3750
6 0,31 0,63 2073
7 0,63 1,90 1332
8 1,90 7,98 208
9 7,98 25,70 5
10 25,70 99,99 16
11 (fallissemang) 99,99 100,00 13
Total exponering 33302

Kunder med 1an dar nedskrivningsbehov har identifierats aterfinns i
klassificering 10 eller 11.
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Tabell 2. Forfallet belopp

Belopp i Tkr 2017-12-31
6-30 dagar 7
31-60 dagar 1
> 60 dagar 13
Totalt férfallen betalning 21
Totalt férfallna 1anefordringar 4609

Tabellen ovan visar utestaende férfallet belopp.

En oreglerad 1anefordran definieras som ett 1an som
inte har betalats fem dagar efter férfallen fordran.
Totalt utestaende belopp med férfallen betalning i mer
an 5 dagar uppgick till 4,6 mkr.

Nedskrivningar

Kundklassificeringsgrupp 10 (ej fallissemang) samt 11
(fallissemang) inkluderar kunder med exponering dar
objektiva belagg for forlusthandelse finns och dar indivi-
duella nedskrivningar gérs. Exponering till kunder med en
battre klassificering &ar foremal for bedémning av gruppvisa
nedskrivningsbehov.

Vid utgangen av 2017 hade Danske Hypotek individuella
nedskrivningar om totalt SEK 0,4 miljoner. Inga gruppvisa
nedskrivningar har gjorts.

Justerade lanevillkor

Inom koncernen kan kunder, under vissa omstéandigheter,
beviljas justerade lanevillkor till foljd av ekonomiska svarig-
heter, till exempel om en kund har blivit arbetslds. Justerade
lanevillkor beviljas huvudsakligen om kundens problem anses
vara tillfalliga, men en omstrukturering kan ocksa beviljas om
det anses nodvandigt for att begransa koncernens férluster
pa en exponering. Kortare och tillfallig betalningsrespit kan
ocksé vara en del av justerade lanevillkor.

Kunder med justerade 1anevillkor kommer bli nedgra-
derade till en lagre klassificering. Nar kunden aterigen
klarar att forsérja lanen utan justerade lanevillkor kommer
kunden, efter en viss bevakningsperiod, inte 1angre anses
ha objektiva belagg for férlusthandelse. Nar nedskrivnings-
behov inte langre foéreligger kommer kunden aterigen att
uppgraderas till en battre klassificering.

Vid utgangen av 2017 hade Danske Hypotek inga 1an med
justerade lanevillkor i bolaneportfdljen.

Stora exponeringar

Inga stora exponeringar 6ver 15% av bolagets kapitalbas
accepteras inom bolagets verksamhet efter hdnsyn tagen
till undantag enligt CRR. Per utgangen av 2017 fanns inga
exponeringar ¢verstigande 10% efter hdnsyn tagen till
undantag enligt CRR.
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Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forlust pa grund av ogynn-
samma férandringar i finansiella marknadsréantor eller
priser. D& bolaget i huvudskap har skulder och tillgangar

i SEK kommer marknadsrisken i féretaget fréamst fran
ranterisk. Strategin ar att rantesakra all materiell expone-
ring via swappar med Danske Bank och darigenom héalla
riskerna pa en 1a4g niva och inom de grénser som faststéllts
av bolagets styrelse. Ett parallellskifte av rantekurvan med
en procent ger en resultatpaverkan med 17 mkr

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for férluster till foljd av ej
andamalsenliga eller fallerade processer, manniskor, sys-
tem eller yttre handelser. Definitionen inkluderar legal risk.
Operativa riskhandelser avser handelser som orsakats

av operativ risk som kan ha orsakat en finansiell forlust
(en forlusthandelse) eller som kan ha haft en regulatorisk,
ryktes- eller kundpaverkan (en icke-finansiell hdndelse)
eller som kan ha orsakat en forlust som snabbt atervanns
(en near-miss handelse).

Operativ risk kan uppsta i alla aktiviteter. Danske Hypotek
exponeras for operativ risk vid hantering av nya kunder,
genomférande av nya typer av transaktioner, introduktion
av nya produkter, nya marknader samt vid outsourcing av
aktiviteter. Tillkommande operativ risk kan &ven uppsta
vid féréndringar i interna processer, personal och system
samt forandringar i den externa omgivningen.

Risker prioriteras for hantering utifréan materialitet.
Danske Hypotek arbetar stéandigt med att forbattra risk-
kulturen, metoder, verktyg och rutiner fér att effektivt och
proaktivt hantera operativa risker.

Danske Hypotek anvander schablonmetoden for att kvanti-
fiera kapitalkravet for operativ risk.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att bolaget inte har tillrackliga
ekonomiska resurser pa kort sikt for att uppfylla sina skyl-
digheter da de forfaller till betalning, eller att bolaget kan
fa tillgang till dessa resurser endast mot hdga kostnader.
Bolaget stravar efter att, sa langt som mdjligt, begrénsa
likviditetsrisken. Detta gors framst genom att bolaget
haller en omfattande portfdlj av likviditet bestaende av
hogkvalitativa likvida tillgangar. Kontinuerliga stresstest
garanterar att Bolaget har tillrdcklig kapacitet for att kunna
uppfylla sina betalningsskyldigheter, &ven under extrema
scenarion. Likviditetsrisken halls pa laga nivaer ocksa via
omfattande risklimiter beslutade av bolagets styrelse.

| slutet av 2017 hade Bolaget en likviditetsportfdlj som
uppgick till SEK 1 750 miljoner och Bolagets likviditets-
tackningsgrad uppgick till 6503 procent.
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Riskhantering - Likviditetsrisk
I e

2017
Belopp i Tkr Utan 16ptid <3 man 3-6 man 6-12 man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 822 989 - - - - - 822 989
Utlaning till allméanheten - 32467394 153769 679 669 1438 - 33302270
O_p]igationer och andra réntebarande _ _ 431515 B 1318285 _ 1749 800
véardepapper
Ovriga tillgangar 46 969 - - - - - 46 969
Summa finansiella tillgangar 869958 32467394 585284 679669 1319723 - 35922028
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 10 - - 14500000 - - 14500010
Emitterade vardepapper mm - - - - 19316870 - 19316870
Ovriga skulder 138 209 - - - - - 138 209
Summa finansiella skulder 138219 - - 14500000 19316870 - 33955089
2016
Belopp i Tkr Utan 16ptid <3 man 3-6 man 6-12 man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 49470 - - - - - 49470
Utlaning till allmanheten - - - - - - -
Obligationer och andra réntebarande ~ B ~ ~ _ ~ B
véardepapper
Ovriga tillgangar 1956 - - - - - 1956
Summa finansiella tillgangar 51426 - - - - - 51426
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - - - - - - -
Emitterade vardepapper mm - - - - - - -
Ovriga skulder 8 480 - - - - - 8480
Summa finansiella skulder 8480 - - - - - 8480

Denna tabell visar en analys av tillgangar och skulder utifran de foérvantade tidpunkterna for atervinning eller bortbokning av samtliga tillgadngar och skulder i balansrakningen. Det &ringen

betydande skillnad mellan diskonterade och nominella kassafloden varfér 16ptidsexponering motsvarar likviditetsexponering.
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Not 3 - Kapitaltackning

Kapitalhantering

Syftet med kapitalhantering ar att sékerstélla effektiv kapi-
talanvandning i forhallande till risktolerans och utveckling
av verksamheten. Danske Hypotek maste ha tillrackligt
med kapital for att folja lagstadgade kapitalkrav. Danske
Hypotek har definierat ett mal att uppratthalla kreditbetyg
pa utstallda obligationer fran externa kreditvarderingsin-
stitut som ligger pa niva med dvriga svenska aktorer.

Regelverket for Danske Hypoteks kapitalhantering ar for-
ankrad i kapitaltackningsférordningen (CRR EU 575/201 3)
och kapitaltackningsdirektivet (CRD EU 36/2013), som
kan delas upp i tre pelare:

* Pelare | innehaller en uppséttning matematiska formler
fér berékning av riskexponeringsbelopp for kreditrisk,
marknadsrisk och operativ risk. Minimikapitalkravet ar
8% av det totala Riskexponeringsbeloppet.

* Pelare Il innehaller ramverket for Intern kapitalutvéardering
(IKU: s} innehall, inklusive identifiering av kreditinstitutets
risker, berakning av kapitalbehov och stresstestning.

* Pelare lll handlar om marknadsdisciplin och anger upp-
lysningskrav for risk- och kapitalhantering.

Medan pelare | medfor berdkning av risker och kapitalkrav
pa grundval av enhetliga regler for alla kreditinstitut tar
Intern kapitalutvadering (IKU), under pelare I, hansyn till
de enskilda egenskaperna hos ett specifikt institut och
omfattar alla relevanta risktyper, inklusive risker som inte
omfattas av Pelare |.

Beskrivning av kapitalbasen

* Karnprimarkapitalet (CET1 kapital) bestar av eget kapital
efter vissa lagstadgade tillagg och avdrag.

* Ytterligare primarkapital (Tier 1 kapital) bestar av 1an
som ingar i priméarkapitalet. Det innebér att det kan
anvandas for att tédcka en forlust av eget kapital.

* Supplementéarkapital (Tier 2-kapital) bestar av efterstall-
da skulder, med vissa begransningar.

* Summa kapital bestar av karnpriméarkapital, ytterligare
primarkapital och supplementéarkapital, med avdrag for
vissa poster.

Per sista december 2017 bestod Danske Hypoteks kapital-

bas enbart av kdrnprimarkapital.

Intern kapital- och Tlikviditetsutvardering (IKLU])

Som en del av IKLU bedémer Danske Hypotek sitt totala
kapital- och likviditetsbehov utifran interna modeller och
ser till att anvanda de rétta riskhanteringssystemen. | IKLU
ingar ocksa kapitalplanering for att sakerstéalla att Danske
Hypotek alltid har tillrackligt med kapital och likviditet for
att stodja den valda strategin. Stresstestning &r ett viktigt
verktyg som anvands for kapitalplanering.

Totalt kapitalkrav och kapitaltackning

Enligt svensk lagstiftning maste varje kreditinstitut visa
kapitalkrav och kapitaltdckning. Kapitalkravet ar det totala
kapitalets storlek, typ och sammansattning som behdvs for
att tacka de risker som ett institut utsatts for.

Danske Hypotek anvander den interna riskklassificerings-
metoden (IRK-metod) for att berdkna riskexponeringsbe-
loppet for kreditrisker. Finansinspektionen har godkéant att
Danske Hypotek anvander IRK for hushallskunder. Banker
som anvander avancerade metoder for berékning av kredit-
risk ar dock begréansade i att minska sina kapitalkrav. Den
maximala minskningen som tillats enligt Basel I-6vergangs-
reglerna &r 20% av kapitalkravet enligt Basel |. Overgangs-
reglerna upphor att gélla per 31 december 2017.

Buffertkrav

CRD IV introducerade buffertkrav som géller forutom kapi-
talkravet. | Sverige maste dessa krav uppfyllas innan de

ar fullstandigt infasade 20189. Buffertkraven bestar av en
kontracyklisk kapitalbuffert, en kapitalkonserveringsbuffert
och en systemriskbuffert. Kapitalkonserveringsbufferten
och den kontracykliska kapitalbufferten ar utformade for
att sékerstalla att kreditinstitut ackumulerar en tillréck-
lig kapitalbas under perioder av ekonomisk tillvéxt fér

att kunna absorbera férluster under perioder av stress.
Kapitalkonserverande bufferten ar 2,5%, medan den kon-
tracykliska bufferten beréknas som ett vagt genomsnitt av
de nationella buffertarna i de jurisdiktioner dar en bank har
kreditrisker. Danske Hypoteks kontracykliska buffert &r 2%
pa grund av att den kontracykliska bufferten i Sverige for
narvarande ar 2%. Danske Hypotek har ingen systemrisk-
buffert da man inte ar ett systemviktigt finansiellt institut.

Bruttosoliditetsgraden

Bruttosoliditetsgraden definieras som priméarkapital i pro-
cent av total exponering beréknad enligt CRR. Bruttosolidi-
tetsgraden tar inte hansyn till att olika poster pa kreditin-
stitutens balansréakningar kan ha olika risker.

Stora exponeringar

Stora exponeringar definieras som exponeringar som uppgar
till minst 10% av det totala kapitalet efter avdrag for sarskilt
sékra fordringar. | slutet av 2017 hade Danske Hypotek inga
exponeringar som dversteg 10% av sitt totala kapital.

Kreditrisk
Danske Hypotek vander sig till bolanekunder i Sverige.
Danske Hypoteks huvudsegment &r 1an till hushallskunder.

Kreditrisken pa ett hypotekslan harrér i grunden fran tva
faktorer; risken att 1antagaren inte kan aterbetala lanet och
den férvantade férlusten om kunden inte kan aterbetala
lanet, vilket i stor utstrackning beror pa vardet av fast-
ighetspanten. Dessa tva faktorer ar allmant betecknade
med forkortningarna "PD” (sannolikhet for fallisimang)
och "LGD” (férlust vid fallisimang). Ju hogre PD och LGD,
desto hdgre risk innebar ett 1an. Fastighetspantens varde
bestams automatiskt i en fastighetsvarderingsmodell.
Denna fastighetsvarderingsmodell kontrolleras regelbun-
det och utséatts for arlig validering.

Kreditprocessen bygger i stor utstrackning pa de tva ovan
namnda komponenterna samt storleken pa lanet.
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Nar Danske Bankkoncernen bedémer att det finns hég
kreditrisk kommer kreditbeviljningsprocessen att tilldelas
den centrala kreditavdelningen. En hdg kreditrisk kan upp-
sta for mindre ekonomiskt starka kunder (héga PD), men
det kan ocksa bero pa férvantningar pa en hég LGD om
krediten innebar en fastighetstyp som &r svar att sélja och
som kan forlora mycket av sitt varde om det méaste saljas i
en tvangsforsaljning.

Danske Bank tillampar kundklassningsmodeller som ett
nyckelverktyg vid beslut om huruvida lanet ska beviljas.

Beroende pa kundens lanetyp och kundtyp klassificeras
kunderna med hjalp av ratingmodeller eller statistiska s k
scoring modeller. For en féretagskund bygger ratingmodel-
lerna vanligtvis pa kundens bokslut, branschinformation
och en bedémning av féretagets situation vad géller ledning
och konkurrens. En ratingexpert och en kreditansvarig be-
démer kreditvarderingen i den centrala kreditavdelningen
innan den faststéalls. Kundens betyg ar dversatt till en PD.

Marknadsrisk

Marknadsrisken &r risken for forluster eftersom det verkliga
vardet av finansiella tillgangar, skulder och poster utanfér ba-
lansrakningen varierar med marknadsfoérhéallandena. Danske
Hypotek beréknar, dvervakar och rapporterar regelbundet
om dessa risker och har endast begrédnsad marknadsrisk.

Likviditetsrisk

Danske Hypotek finansierar sin utlaningsverksamhet
genom att regelbundet emittera obligationer, vilket innebar
en begransad likviditetsrisk. Sverige har en val fungerande
obligationsmarknad.

Operativ risk

Operativ risk definieras som risken for forluster till foljd av
otillrackliga eller fallerande interna processer, manniskor,
system eller yttre hdndelser och inkluderar dven legal risk.
Danske Hypotek anvander schablonmetoden for berakning
av operativ risk.

Kapitalkrav
e s N E
Belopp i Mkr
2017-12-31
Riskexpone- Genomsnittlig
ringsbelopp riskvikt (%)
Kreditexponeringar enligt IRK,
genomsnittlig riskvikt
Insitutexponeringar - -
Foéretagsexponeringar - -
Hushallsexponeringar 2252 7
Ovriga motpartslésa tillgangar 6] 100

Totalt Kreditrisker enligt IRK 2252 7

Danske Hypotek AB

Kapitalbas
I )

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31°
Totalt eget kapital 1843 -
Karnprimarkapital fore

lagstiftningsjusteringar 1843 -
Ytterligare véardejusteringar -8 -

Negativa belopp till foljd av
berékning av forvantade
férlustbelopp -20 -

Andra lagstiftningsjusteringar - -

Totalt karnprimarkapital 1815 -
Totalt primarkapital 1815 -
Supplementéarkapital - -
Total kapitalbas 1815 -
Riskexponeringsbelopp 4317 -
Karnprimérkapitalrelation 42,0% -
Priméarkapitalrelation 42,0% -
Totalt kapitalrelation 42,0% -

* Inte applicerbart fér 2016 da den tillstandspliktiga verksamheten
boérjade 2017.

Kapitaltackning
e )

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31"
Bruttosoliditetskrav

Totalt exponeringsmatt 35955 -
- varav fran derivat 52 -
- varav fran vardepapper 1750 -

- varav fran poster utanfor
balansréakningen - -

Primarkapital 1815 -
Bruttosoliditetsgrad, (%) 5% -
Kapitaltackning

Karnprimarkapital 1815 -
Primarkapital 1815 -
Totalt kapital 1815 -
Kapitalbas 1815 -
Riskexponeringsbelopp 4317 -
Total kapitalrelation 42,0% -

* Inte applicerbart for 2016 da den tillstandspliktiga verksamheten
bérjade 2017.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

Danske Hypotek AB

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31
Riskexpone- Riskexpone-
ringsbelopp Kapitalkrav? ringsbelopp Kapitalkrav?
Kreditrisk enligt schablonmetoden 1241 99 0] 0]
Exponeringar mot institut 411 33
Exponeringar mot foretag 2 0]
Exponeringar mot hushall 9 1
Exponeringar sékrade genom pantratt i fastigheter 7086 56
Fallerade exponeringar 2 8]
Exponeringar i form av sékerstéallda obligationer 111 9
Kreditrisk enligt Internmetoden, IRK 2252 180 (e] (e]
Exponeringar mot hushall 2252 180
Motpartsrisk 26
Marknadsrisk 0 0 0 o}
CVA risk 0 0 0 0
Operativ risk enligt schablonmetoden 798 64 (0] (0]
Summa 4317 345 0 0

1 Kapitalkrav beraknat som 8% av riskexponeringsbelopp enligt férordning (EU) 575/2013

Not 4 - Ranteintakter

2017-01-01- 2015-07-01-
Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Utlaning till allméanheten 168873 -
Skulder till utlandska kreditinstitut
- koncernféretag 39380 -
Rantebarande vardepapper
- obligationer 29841 -
Rantebarande vardepapper
- underliggande derivatinstrument 144 872 -
Ovriga rénteintakter 3 -
Summa 382969 -

Rénteintékter avseende tillgangar varderade till upplupet anskaffnings-

vérde uppgick 2017 till 208 253 tkr (0).

Not 5 - Rantekostnader

2017-01-01- 2015-07-01-
Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Tillgodohavande hos utlandska
kreditinstitut - koncernforetag -11523 -1
Rantebarande vardepapper
- obligationer -41 020 -
Rantebarande vardepapper
- underliggande derivatinstrument -106 203 -
Ovriga réntekostnader -78 -
Summa -158824 -1

Réantekostnader avseende skulder varderade till upplupet anskaffnings-

vérde uppgick 2017 till 11 601tkr (1).

Not 6 - Provisionskostnader

2017-01-01- 2015-07-01-
Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Aktivitetsbaserade
provisionskostnader
Vardepappersprovisioner -117 -
Market Makers provisioner -11474 -
-11591 -
Portféljbaserade
provisionskostnader
VVardepappersprovisioner -44 -
_44 -
Summa -11635 -

Not 7 - Nettoresultat av finansiella transaktioner

2017-01-01- 2015-07-01-
Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Realisationsresultat

Rantebarande vardepapper -8231 -
Andra finansiella instrument, derivat -1458 -
Valuta 0 -
-9689 -

Orealiserade vardeférandringar
Rantebérande vardepapper 45 684 -
Andra finansiella instrument, derivat -59214 -
-13530 -
Summa -23219 -
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Not 8 - Administrationskostnader

I
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Personalkostnader -6674 -2456
Konsultarvoden -937 -2633
Juristarvoden -3770 -3632
K&p av administrativa tjanster -13 322 -
Ovriga kostnader -2388 -259
Summa -27091 -8980
Specifikation Personalkostnader

Léner och arvoden -4 296 -472
Sociala avgifter -1233 -146
Pensionskostnader -1103 -148
Konsulter, inhyrd personal - -1690
Ovriga personalkostnader -42 -
Summa -6674 -2456

Not 9 - Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
' ' /]

2017-01-01- 2015-07-01-
2017-12-31 Varavman 2016-12-31 Varav man
Sverige 3 2 1 1
Totalt 3 2 1 1

Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningen
I

2017-12-31 2016-12-31

Andel kvinnor

Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

I
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Verkstéllande direktor 1513 472
varav tantiem och liknande

ersattningar till VD - -
Styrelse, ledamot Erik Asbrink 75 -
varav tantiem och liknande

ersattningar till styrelsen - -
Ovriga anstallda 2708 -
Summa 4296 472
Sociala kostnader 1233 177
Pensionskostnader 1103 117

Uppgift om avgéangsvederlag till VD 6 manadsloner 6 manadsloner

Styrelsen och VD uppgar till sex personer.

Danske Hypotek AB

Ovriga formaner
I —
2017-01-01- 2015-07-01-

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31

Verkstéllande direktor - _

Styrelse - -

Lan till VD och styrelse
I

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31

Verkstéllande direktor och styrelse 2924 -

Uppgift om stéllda panter mm samt
belopp for vilka sékerheter stallts 2924 -

Lanevillkor och rantesatser féljer Danske Bank koncernens normala
villkor for personalkrediter.

Pensionskostnad for VD och styrelse
e )
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Verkstéllande direktor 321 146
Styrelse - -
Summa 321 146

Féretagets forpliktelser avseende pensionsatagande for VD tryggas
genom avgiftsbestamd plan och redovisas som en 16pande kostnad i
arets resultat.

Not 10 - Arvode och kostnadserséattning till revisorer

I
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Deloitte AB

Revisionsuppdrag 700 a7
Annan revisionsverksamhet 31 150
Summa 731 197

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade
revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokféringen, styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning samt
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 11 - Kreditforluster

I
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Nya och ¢kade kreditreserveringar -938 -
Aterféringar av tidigare gjorda

kreditreserveringar 516 -
Summa -422 -
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Not 12 - Skatt pa arets resultat

I
2017-01-01- 2015-07-01-

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Aktuell skattekostnad -35791 -
Uppskjuten skatt -1976 1976
Skatt pa periodens resultat -37 767 1976

Avstamning av effektiv skatt

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Resultat fére skatt 161711 -8981
Skatt enligt géllande skattesats (22%) 35576 -
Ej avdragsgilla kostnader, skatteeffekt 13 -
Utnyttjande av tidigare

underskottsavdrag 1976 -
Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader - -1976
Ovrigt, skatteeffekt 202 -
Redovisad effektiv skatt -37767 1976

Not 14 - Utlaning till allméanheten

Danske Hypotek AB

Not 13 - Utlaning till kreditinstitut

Beloppi Tkr

2017-12-31

2016-12-31

Utlaning i svenska kronor

Utlandska kreditinstitut,

koncernbolag

822989

49470

Summa

822989

Medelsaldo utlaning kreditinstitut,

koncernbolag

Loptider for utlaning till
kreditinstitut
Betalbara pa anfordran
-3 manader

3-12 manader

1-5ar

Over 5 ar

4232238

822989

49470

19

49470

Summa

822989

49470

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Utlaning i svenska kronor

Svenska hushall exkl enskilda naringsidkare 30811959 -
Svenska enskilda naringsidkare 2490311 -
Summa 33302270 -
Utlaning till anskaffningsvarde 33 302 692 -
Specifik reservering for individuellt véarderade fordringar -422 -
Summa 33302270 -
Medelsaldo utlaning allméanheten 11753833 -
Oreglerade fordringar m m

Osékra fordringar 29 260 -
Specifik reservering for individuellt varderade fordringar -422 -
Gruppvis reservering for individuellt varderade fordringar - -
Osakra fordringar, netto 28838 -
Reserveringsgrad for osakra fordringar, % 1,44 % -
Andel osékra fordringar, % 0,09 % -
Oreglerade fordringar fér vilka rantor intaktsférs - -
Férandring av reserv fér sannolika kreditférluster

Reserv for individuellt reserverade fordringar - -
Reserv vid arets ingang - -
Arets reservering -938 -
Aterfort fran under aret gjorda reserveringar 516 -
Reserv vid arets utgang -422 -
Léptider for utlaning till allmanheten

Betalbara pa anfordran - -
-3 manader 32467 394 -
3-12 manader 153769 -
1-5ar 679 669 -
Over 5 ar 1438 -
Summa 33302270 -
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Not 15 - Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Danske Hypotek AB

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Omsattningstillgangar
Svenska kommuner och landsting 655 385 -
Ovriga svenska finansiella féretag 1094415 -
Summa 1749800 -

Verkligt varde Nominellt varde Verkligt varde Nominellt varde
Svenska kommuner och landsting 655 385 645 000 - -
Ovriga svenska finansiella féretag 1094415 1 030 000 - -
Summa 1749800 1675000 - -

Not 16 - Uppskjuten skatt

Uppskjuten

Beloppi Tkr skattefordran

Uppskjuten

skatteskuld Netto

2017-12-31
Vasentliga temporara skillnader
Skattemassigt underskottsavdrag -

Uppskjuten skattefordran -

2016-12-31
Vasentliga temporara skillnader

Skattemassigt underskottsavdrag 1976

- 1976

Uppskjuten skattefordran 1976

- 1976

Temporar skillnad

Belopp i Tkr Redovisat varde

Skattemassigt varde Temporar skillnad

2017-12-31

Vé&sentliga temporéara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran

Skattemassigt underskottsavdrag -

2016-12-31

VVasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran

Skattemassigt underskottsavdrag -

8981 8981

8981 8981
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Not 17 - Finansiella instrument

Danske Hypotek AB

Positiva Negativa Positiva Negativa

Nominellt marknadsvarden marknadsvarden marknadsvarden marknadsvarden

Belopp i Tkr belopp 2017 2017 2016 2016

Ranteswappar 53848 565 4287 63 858 - -

Ovriga 607 935 844 -844 - -

Summa 54456 500 5131 63014 - -
Valutaférdelning av marknadsvarden

SEK 5131 63014 - -

Sakri dovisni 2017-01-01- 2015-07-01-
akringsredovisning 2017-12-31 2016-12-31
Resultateffekter av sakringsredovisning avseende tillgangar till fast rénta

Sakrade lanefordringar -1353 -
Sakringsinstrument, derivat 1353 -
Nettoeffekt i resultatet - _
Ranta

Sakrade utstéllda obligationer 61203 -
Sakringsinstrument, derivat -61 199 -
Nettoeffekt i resultatet 4 -
Vid utgangen av perioden uppgick sakrade tillgangar till: 33291212 -
Vid utgéngen av perioden uppgick sékrade skulder till: 19039797 -
Férandring av verkligt vérde pa sakringsinstrument, netto -59 846 -
Féréndring av verkligt varde pa sékrade poster, netto 59850 -
Nettoeffekt i resultatet a -

Not 18 - Ovriga tillgangar

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 458 -
Personalkostnader - 29
Moms - 0]
Summa 458 29

Not 20 - Skulder till kreditinstitut

Not 19 - Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Réantor 41 298 -
Personalkostnader 82 -
Ovrigt 0 -
Summa 41 380 -

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Skulder i svenska kronor

Utlandska kreditinstitut, koncernbolag 14 500 000 -
Skulderi utlandsk valuta (euro)

Utlandska kreditinstitut, koncernféretag 10 -
Summa 14500010 -
Medelsaldo skulder till kreditinstitut Medelsaldo 11719050 9
Loptider for skulder till kreditinstitut

Betalbara pa anfordran 10 -
-3 manader - -
3-12 manader 14 500 000 -
1-5ar - -
Over 5 ar - -
Summa 14500010 -
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Not 21 - Emitterade vardepapper mm

Danske Hypotek AB

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Obligationslan i svenska kronor 19101 000 -
Summa nominellt varde 19101 000 -
Obligationslan i svenska kronor 19316870 -
Summa redovisat varde 19316870 -

varav till upplupet anskaffningsvarde 19378215 -
Medelsaldo emitterade vardepapperi SEK 4164 430 -
Emitterade vardepapper vid periodens ingang - -
Emitterade nominellt varde 19101 000 -
Aterkopta - _
Over- /underkurs 277215 -
Sakring av ranterisk till marknadsvéarde -61 345 -
Emitterade vardepapper vid periodens utgang 19316870 -

Obligationsforteckning sakerstéllda obligationer i SEK

Lannr Rantevillkor,% Lanedatum Ranteforfallodagar Forfallodatum Utestaende belopp, tkr
DH2212 1% 2017-08-29 21 december 2022-12-21 13301 000
DH2112 1% 2017-11-06 15 december 2021-12-15 5800 000

19101 000

Not 22 - Ovriga skulder

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Moms 2163 -
Personalkostnader 243 101
Summa 2406 101

Not 23 - Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Belopp i Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Réntor 25630 -
Provisionskostnader 9876 5927
Personalkostnader 1 060 1919
Revisionskostnader 400 197
Ovrigt 328 336

Summa 37294 8379

Not 24 - Stallda sakerheter, eventualférpliktelser
och atagande )

Beloppi Tkr 2017-12-31 2016-12-31
Stallda sakerheter

For egna skulder stéllda sékerheter 32883815 Inga
Ovriga stallda panter och jamforliga

sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
Ataganden Inga Inga

Utlaning till allmanheten har stéllts som sakerhet for emitterade
sakerstallda obligationer.
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Not 25 - Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Danske Hypotek AB

Belopp i Mkr

Tillgangar/
skulder varderade Finansiella
till verkligt varde skulder varderade Icke finansiella
Lane- och kund- via resultat- till upplupet tillgangar/
2017-12-31 fordringar rakningen anskaffningsvarde skulder Summa Verkligt varde
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 823 - - - 823 823
Utlaning till allmanheten 33 302 - - - 33 302 33302
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper - 1750 - - 1750 1750
Ovriga tillgangar 1 5 - - 6 6
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 41 - - - 41 41
Summa tillgéngar 34167 1755 - - 35922 35922
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - 14 500 - 14500 14500
Emitterade vardepapper - 19317 - - 19317 19317
Skatteskulder - - - 36 36 36
Ovriga skulder - 63 - 2 65 65
Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter - - 37 - 37 37
Summa skulder - 19380 14537 38 33955 33955

Not 26 - Transaktioner med narstaende

Danske Bank koncernen bestar av ett flertal sjélvsténdiga juridiska verksamheter. Vid handel mellan koncernens verksambheter,
eller nar en verksamhet utfér arbete at en annan verksamhet, sker avrékning pa marknadsbaserade villkor. Handel sker efter

kontraktsbaserat avtal mellan verksamheterna, om inte transaktionerna &r av obetydig storlek.

Inkép och férsaljning inom koncernen

- Av Danske Hypoteks totala inkép avsag 67% (100%]) foretag inom Danske Bank koncernen.
- Av Danske Hypoteks totala rantenetto avsag 30% (0%) foretag inom Danske Bank koncernen.

- Av Danske Hypoteks totala provisionskostnader avsag 28% (0%) foretag inom Danske Bank koncernen.

Not 27 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har i februari 2018 hos Finansinspektionen ansékt om tillstand till stérre férvarv av egendom. Ansdkan avser att
forvarva ytterligare cirka 25 mdkr hypotekskrediter.
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Not 28 - Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Danske Bank A/S, CVR-nr 61126228 med sate i Kipenhamn, Danmark, som
upprattar koncernredovising for den stérsta koncernen. Det utlandska moderforetagets koncernredovisning finns att tillga
hos Danske Hypotek AB.

Not 29 - Definitioner av nyckeltal och alternativa nyckeltal

Karnprimérkapital Karnprimarkapital ar en delkomponent av kapitalbasen och bestar i huvudsak av
eget kapital. Avdrag gors for bland annat upparbetad utdelning, goodwill och andra
immateriella tillgangar samt skillnaden mellan férvantad forlust och gjorda
reserveringar for sannolika kreditfériuster.

Karnprimarkapitalrelationen Karnprimarkapital i relation till riskexponeringsbelopp.

Alternativa nyckeltal

Danske Hypotek AB upprattar arsredovisningen enligt IFRS (International Financial Reporting Standards) som ges ut av
IASB (International Accounting Standards Board), sasom anges i not 1. Arsredovisningen innehaller ett antal alternativa
nyckeltal som ledningen bedémer ger vardefull information till 1asaren eftersom de anvands av ledningen for intern styrning
och resultatuppféljning samt aven for jamférelser mellan perioder. De alternativa nyckeltalen nedan ar beréknade fran de
finansiella rapporterna utan nagon justering.

Réntabilitet pa eget kapital Rérelseresultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa totalt kapital Rorelseresultat efter skatt i relation till genomsnittlig balansomslutning.
Andel osakra fordringar Redovisat varde for osakra fordringar, brutto, i forhallande till redovisat varde for

utléning till kreditinstitut och allmanheten exklusive reserveringar.
Reserveringsgrad av osékra fordringar ~ Samtliga reserveringar for fordringar i relation till osékra fordringar brutto.

Genomsnittligt 1an Sakerhetsmassan i forhallande till antal 1an.

Genomsnittligt viktad belaningsgrad For varje 1an: Lanebelopp (plus 1an med battre inomlage) i forhallande till
Marknadsvardet pa underliggande sékerhet. Portféljens belaningsgrad
beréknas sedan som ett vagt genomsnitt.
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Danske Hypotek AB (publ)

organisationsnummer 553001-4154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Danske
Hypotek AB (publ) for rékenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31 med undantag for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna S-10.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Danske Hypotek AB (publ):s finansiella
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode fér aret enligt lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.
Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 9-10. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar
forenliga med innehallet i den kompletterande rapport
som har 6verlamnats till bolagets styrelse i enlighet med
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Danske
Hypotek AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som avsesi
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhanda-
hallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for
den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom
ramen fér revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen som helhet, men vi gér inga separata
uttalanden om dessa omraden.

Bedémningar och uppskattningar avseende vérdering av
lanefordringar

Redovisning och vardering av 1anefordringar &r ett omrade
som till stor del paverkar Danske Hypoteks finansiella
resultat och stéllning och i hég grad baseras pa uppskatt-
ningar och bedémningar fran bankens ledning. Féretags-
ledningen gor bedémningar och uppskattningar vid fast-
stallandet av bade tidpunkt och storlek pa nedskrivningar
av lanefordringar. Exempel pa olika antaganden och
beddmningar inkluderar motpartens finansiella situation,
forvantat framtida kassafléde, observerbara marknads-
priser samt forvantat nettoférsaljningsvarde. Olika véarde-
ringsmodeller och antaganden kan resultera i vasentliga
skillnader i bedémning av kreditreserveringsbehov. VVidare
ar de tillhérande upplysningskraven komplexa och beroende
av data av hog kvalitet.

Per den 31 december 2017 uppgick utlaning till allman-
heten till 33 302 270 TSEK, med en reserv fér sannolika
forluster pa 422 TSEK. Givet utlaningens vasentliga andel
av de totala tillgdngarna (representerar 93% av de totala
tillgdngarna) samt den paverkan som den inneboende
osakerheten och subjektiviteten involverad i bedémningen
av kreditreserveringsbehov ger, anser vi att detta ar ett
sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

Se upplysningar om kreditrisken som presenterasinot 2 i
arsredovisningen.

Vara revisionsatgarder har omfattat men inte uteslutande
bestatt av:

* Vi har utvarderat att nyckelkontroller inom kreditre-
serveringsprocessen ar andamalsenligt utformade
och effektivt fungerande; innefattande godk&nnande,
registrering och dvervakning av 1an och fordringar,
samt antaganden som anvands vid beddmning och
berakning av kreditreserveringsbehov.

e For reserveringar av kreditforluster som beréknas indi-
viduellt har utvarderat foretagsledningens bedémning.
Vi har granskat de antaganden som legat till grund for
kreditreserveringsbehovet, vilket har inkluderat inklu-
derat prognoser fér framtida kassafléden, vardering
av underliggande sé&kerheter samt uppskattningar av
atervinning vid fallissemang. Vi har tillampat professio-
nella beddmningar vid urvalet av kreditengagemang for
var detaljerade granskning.

* Vi har aven granskat fullstandigheten och tillférlitlighe-
ten i upplysningarna hanforliga till kreditférlustreserve-
ringar for att bedéma efterlevnaden av upplysningskrav
enligt IFRS.
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IT-system som stédjer fullstdndig och tillférlitlig finansiell
rapportering

Danske Hypotek &r beroende av sina IT-system for att (1)
erbjuda tjanster till sina kunder, (2) stédja sina affarspro-
cesser, (3) sékerstalla fullstédndig och korrekt bearbetning
av finansiella transaktioner samt (4) uppratthalla en
andamalsenlig intern kontroll. Flertalet av Danske Hypoteks
interna kontroller for finansiell rapportering ar beroende av
automatiserade applikationskontroller samt integritet och
fullstéandighet i de underlag som genereras av [T-systemen.
Med hénsyn till den héga graden av IT-beroende, anser vi
att detta ar ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.
Foljande risker identifierades som kan paverka den
finansiella rapporteringen:

* Felaktiga och obehdriga foréandringar av IT-miljon
* Bristande drifts- och évervakningsrutiner av IT-miljon

* Felaktig och bristande konfiguration av
informationssékerhet

Vara revisionsatgarder har omfattat men inte uteslutande
utgjorts av:

* Vihar granskat kontroller vid férandringar i IT-miljon.

e Vihar granskat processen for évervakning av
IT-System.

* Vihar granskat processen for identitets- och atkomst-
hantering, inklusive tilldelning, forandring samt bortta-
gande av behdrigheter.

* Vihar utvarderat att processer och verktyg for att
forsakra tillgénglighet till information baserat pa
anvandarbehov och verksamhetskrav, inklusive back-up
av information och aterlasningsrutiner ar lampligt
utformade.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-3. Det &r
styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning

ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vii évrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra infor-
mationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga
att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vérdepappersbolag. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huru-
vida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen

av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens och verkstéallande direktérens
forvaltning for Danske Hypotek AB (publ) for rékenskaps-
aret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for

réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Danske
Hypotek AB (publ] enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6ver-
ensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-

lande direktdren i nadgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, lagen om bank- och finansieringsrérelse, lagen
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fér-
summelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Danske Hypotek AB

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 9-10 och for att den &r upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfatt-
ning jdmfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar

i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6
arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag ar forenliga med arsredovisningens dvriga delar
samt ar i éverensstdmmelse med lagen om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Deloitte AB, utsags till Danske Hypotek AB (publ):s revisor
av bolagsstamman den 9 maj 2017 och har varit bolagets
revisor sedan den 3 maj 2016.

Stockholm den  mars 2018
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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